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1. Mensagem da Administracdo da Sociedade Gestora ?

Nos termos do n° 2 do Art° 31° do Regime Juridico dos Fundos de Investimento
Imobilidrio, aprovado pelo D.L. 60/2002 de 20 de Marco, e Regulamento de Gestdo
do ImoPortugal — Fundo Investimento Imobilidrio Fechado, vem o Conselho de
Administragdo da GEF - Gest3o de Fundos Imobilidrios, S.A., na qualidade de
sociedade gestora deste Fundo, informar os Senhores Participantes das
atividades levadas a cabo, pelo mesmo, no exercicio findo em 31 de Dezembro de
2014 bem como dos elementos que lhes permitam, consolidar as informagdes que
ao longo do ano lhes foram sendo prestadas por parte desta sociedade gestora, o
que é feito tendo em consideragdo o enquadramento econémico da sua atividade

nos diversos dominios.

Como é sabido a GEF, SA passou a ser a sociedade gestora do Fundo
ImoPortugal apés autorizagdo da CMVM concedida para o efeito pelo seu
Conselho Directivo em 28de Agosto de 2014, fundo este vinha a ser gerido, até
essa data pelo PGA- Popular Gestdo de Activos S.A..

Assim, no periodo final do exercicio de 2014 a GEF, em colaboragdo com a
anterior sociedade gestora, desenvolveu as tarefas relacionadas com a passagem
dos diversos “dossiers” que suportam a atividade deste fundo, nas suas multiplas
vertentes, aqui cabendo uma palavra de agradecimento a todos os colaboradores
daquela sociedade gestora pela forma empenhada como apoiaram a GEF durante

aquele periodo.

Serve ainda o presente documento para proceder a uma pequena resenha do que
foi a atividade econémica quer no Mundo, quer na Europa quer ainda em Portugal,
enquadrando esta visdo no comportamento da atividade e do mercado imobiliario

em geral.

Ainda no presente Relatério serdo os Senhores Participantes informados de quais
foram os resultados do Fundo bem como das perspectivas da sua atividade para
2015.




A GEF, SA, sociedade gestora aproveita ainda este momento para dirigir os seus?-
agradecimentos a todos aqueles que ao longo deste exercicio consigo se
relacionaram no &ambito da administracdo deste e dos demais fundos que
administra, aqui se incluindo todos os colaboradores das empresas que direta ou
indiretamente representam as entidades com as quais esta estrutura se
relacionou e que va@o desde as entidades oficiais, auditores, avaliadores, entidades
financiadoras e prestadores de servigos em geral, sem os quais ndo teria sido
possivel cumprir os objectivos desta sociedade gestora no que toca a gestdo e
acompanhamentos dos fundos que administra, e do ImoPortugal Fundo

Investimento Imobilidrio Fechado em particular.




2. A Economia Mundial em 2014 2

O ano de 2014 ficou marcado por um cendrio de continuidade das tensdes
geogréficas, estagnacdo das economias desenvolvidas e desaceleragio dos paises

emergentes.

O ano terminou com uma revisdo em baixa de 0,1% em relagdo as previsdes

divulgadas, nomeadamente pelo FMI no final do primeiro semestre.

Esta entidade justificou esta reducdo de expectativas e como atras referimos,
pelo “agravamento de tensdes geopoliticas (-+), pela estagnacdo e pelo baixo
potencial de crescimento em economias avancadas e por uma queda no

crescimento potencial nos mercados.

Nas chamadas economias desenvolvidas o seu comportamento registou o apoio

continuado a politica monetéria e aos ajustes fiscais.

No caso das economias emergentes, destacam—-se os fracos crescimentos

confirmados para Rdssia e Brasil.

Em geral o comportamento da economia global registou em média, no ano de
2014, uma desacelerag@o mais acentuada do que o inicialmente previsto com
reflexos nos Estados Unidos, na zona euro, no Japdo e nalgumas grandes

economias emergentes.
As tensdes geopoliticas continuam a ser um fator de constante preocupagio para
os avalistas, tensSes essas centradas no conflito na Ucrénia, na intensificacdo

das acgdes militares contra o grupo radical Estado Islamico, no Iraque e na Siria.

Embora os efeitos macroeconémicos parecam fundamentalmente restritos as

regides envolvidas, ha riscos tangiveis de problemas mais generalizados.

Tanto as economias avangadas como os mercados emergentes, passam pela




necessidade urgente de reformas estruturais para fortalecer o crescimento

potencial ou para tornar o mesmo mais sustentavel.

Entre os paises emergentes, o crescimento desceu em 2014 em todo o seu

conjunto, como reflexo de uma desaceleragdo da procura externa.

Desse grupo, a Russia destaca—se por um crescimento muito modesto, justificado
mais uma vez pelo impacto das tensdes geopoliticas nos investimentos externos

e na producio doméstica.

O Brasil encerra 2014 com um crescimento de apenas 0,3% com o nivel de

investimentos afectado pela baixa competitividade e pelas condigdes financeiras.

Em geral, nos mercados emergentes a gama de necessidades varia de acordo com

paises mas o espaco é limitado em paises com vulnerabilidades externas.

Esses mercados estio ainda a ajustar-se a taxas de crescimento econémico
menores do que as alcangadas durante a expans3o antes da crise [de 2008] e na

recuperagdo posterior a crise.

No entanto, a América Latina e o Caribe apresentam nimeros inferiores aos

esperados.

Apesar destes resultados os avalistas apontam uma recuperacdo do crescimento,
tanto para as economias avan¢cadas como para os mercados emergentes, em

2015, embora a um ritmo inferior ao que havia sido inicialmente estimado.




3. A Economia na Zona Euro

Apesar dos analistas reconhecerem em finais de 2014 que o “pior ja passou” o
Banco Central Europeu reviu em baixa o crescimento da economia da zona euro
registando—se, somente uma ligeira subida de 0,8% abaixo das expectativas

previstas em finais de Setembro desse ano.

O Presidente do BCE — Mario Draghi — revelava por seu turno um abaixamento
da inflagdo para 0,5% também ligeiramente abaixo do perspectivado em

momentos anteriores.

A fraca actividade econémica na zona euro juntamente com os elevados riscos
geopoliticos, sentidos a nivel global, tém o potencial de afectar a confianca e o

investimento, especialmente privado.

Por outro lado a revisdo em baixa da inflacdo ficou a dever—-se sobretudo a
queda abrupta do prego do petréleo, situacdo que merece uma revisio de
enquadramento em 2015, face ao nivel de impacto que a mesma pode vir ainda

a gerar.

O surgimento de condicGes mais favoréaveis ao nivel dos mercados pode levar a
que os governos recuem nos seus esforgos de consolidagdo orgcamental, o que

em finais de 2014 se vinha desde logo verificando.

Diga—se alias que o antincio pelo BCE de que tudo faria para assegurar a coesio
do nicleo do euro acabou por ter uma consequéncia inadvertida ao levar alguns
dos governos europeus a enveredar por uma espécie de complacéncia e

adiamento das necessdrias, mas politicamente impopulares, reformas.

Situagdo ainda mais agravada pela queda das taxas de juro a longo prazo, para
minimos histéricos e pela elevada divida publica apresentada por alguns dos
paises da zona euro, factores esses a dificultarem, sobremaneira, o sucesso de

uma mais robusta recuperacao.




4. A Economia Portuguesa em 2014

Os indicadores econémicos no final de 2014 reflectem a continuagio do processo
de ajustamento gradual dos desequilibrios macroeconémicos, num quadro de
crescimento moderado da actividade e do nivel de pregos, caracterizado também

pela manutencio da capacidade de reduzir o endividamento externo.

Apés uma virtual estabilizagdo do nivel da atividade nos trés primeiros trimestres
de 2014, o ano encerrou na continuacdo da trajetéria de recuperacdo gradual da

atividade iniciada em 2013.

Esta evolugdo traduziu—se numa taxa de variacdo média anual do Produto Interno
Bruto (PIB) de 0,9 por cento, o que configura um crescimento ligeiramente

superior ao projetado para a area do euro.

Estes indicadores revelam a manutencdo de um crescimento robusto das
exportacées e uma aceleragdo da Formag3o Bruta de Capital Fixo (FBCF), a par
de alguma desaceleragdo do consumo privado. A evolugdo da procura interna
continuou condicionada pelo ainda elevado nivel de endividamento do setor

privado e pelo processo de consolidagdo or¢camental.

O dinamismo das exportagdes, num contexto de melhoria dos termos de troca,
favorece a manutengédo de excedentes da balanca corrente e de capital ao longo
do horizonte de projeg¢do, permitindo uma melhoria da posicdo de investimento

internacional.




5. O setor imobilidrio em 2014

A recuperacido do mercado de retalho iniciada no final de 2013 manteve—se ao
longo de 2014, com uma melhoria do sentimento de confianca quer dos

consumidores, quer dos retalhistas.

Ndo obstante, a procura é ainda maioritariamente focada nas localizagdes prime

de centros comerciais e comércio de rua.

Este dltimo setor é aquele que continua a apresentar o melhor desempenho do
mercado, particularmente nas principais artérias de Lisboa — Av. da Liberdade,

Baixa e Chiado — e a zona dos Clérigos no Porto.

O comércio de rua continua a registar o maior nivel de atividade do mercado de
retalho. A procura mantém-se elevada, particularmente nas principais zonas de

Lisboa.

Na Av. da Liberdade, retalhistas instalados ha mais de uma década refletem a boa
performance das suas lojas, muito fruto do aumento do turismo, sentido

inclusivamente a necessidade de aumentar as respectivas drea de venda.

As rendas de mercado reflectem a evolugdo positiva de setor, tendo—se verificado

um aumento generalizado das mesmas.

A renda prime dos centros comerciais, que no ano anterior desceu pela primeira

vez desde 1998, recuperou para a média de €72,5/m?/més.

A adaptagdo que os promotores e retalhistas tém vindo a fazer por forma a
satisfazer a procura de um consumidor mais exigente e que privilegia o comércio
de proximidade, tem vindo a aumentar a qualidade da oferta existente no mercado

portugués, uma tendéncia que devera manter.

Esta evolugdo seréd benéfica para todos os formatos de retalho, que irdo conviver

de forma harmoniosa e complementar em vez de concorrencial.




Apés varios anos a registar quebras nos niveis de procura, o mercado de
escritérios da Grande Lisboa iniciou 0 ano com um aumento de atividade, assim

como dos volumes transaccionados.

A otimizagdo dos custos de ocupagdo continua a ser o principal impulsionador da

procura, embora nédo exclusivamente através da redugdo de drea ocupada.

Verifica—se um maior interesse em instala¢gées de qualidade e assiste—se a uma
tendéncia por parte de alguns grandes grupos para consolidacdo em localizacdes

Unicas.

Entre janeiro e junho de 2014 foram transaccionados no mercado de escritérios

da Grande Lisboa um total de 41.000 m?* distribuidos por 117 negécios.

Este valor reflecte um aumento de 61% face ao mesmo periodo do ano anterior,

encontrando—se 105 acima da média dos ultimos 5 anos.

No geral, os valores de mercado mantiveram—se estaveis face ao final de 2013. Na

zona do Prime CBD (zona 1), a renda prime do mercado aumentou para os
€16/m2/més.

O setor da hotelaria continuou a registar um desempenho positivo ao longo de
2014, com os principais indicadores a nivel nacional a atingirem novamente

méximos face ao periodo homdlogo dos anos anteriores.

A oferta de estabelecimentos hoteleiros continua a aumentar no pafs,
particularmente na capital onde até 2016 estdo perspetivados abrir um total de 15

unidades.

Comprovando esta melhoria, o setor do turismo portugués tem sido alvo de
destaque internacional, com distingdes atribuidas a hotéis, restaurantes e
entidades, assim como através da imprensa internacional que tem tido com

frequéncia artigos dedicados a Portugal.

A recuperagdo econdémica sentida na economia portuguesa refletiu—se no setor
residencial ao longo do ano, através da subida da procura e de uma recuperacgio

ligeira nos valores de venda.




Em termos gerais o ano foi marcado pela retoma da atividade do setor de
investimento imobilidrio nacional, para o qual contribuiram dois fatores
importantes: a confirmagdo em maio de que Portugal concluira o programa de
assisténcia financeira com sucesso, prescindindo de uma linha de crédito cautelar
dos parceiros da zona euro; e o sentimento positivo por parte dos investidores
estrangeiros em relagdo a toda a Europa do Sul, facto que levou a um aumento

consideravel da procura externa em Portugal.

Uma das razdes que explica o ainda baixo volume de transagées em termos de
valor foi a maior presenga no mercado de investidores particulares, em regra
envolvidos em negécios de menor dimens3o; assim, o volume médio por negécio
de investimento comercial situou—se nos €13 milhdes, abaixo da média dos 10

anos anteriores.

Este novo grupo de investidores no mercado imobilidrio em Portugal foi em parte
incentivado por duas medidas legislativas que tém tido um impacto importante no
setor: A Autorizacdo de Residéncia para Efeitos de Investimento ou Golden Visa e

o Estatuto dos Residentes nio habituais.

Prova da mudanga do sentimento de mercado, verifica—se atualmente uma
procura dindmica em todos os setores imobiliarios e para ativos com os mais

diversos perfis de risco.

Denota—se igualmente o efeito positivo que os Golden Visa e a Nova Lei do
Arrendamento Urbano estdo a ter no impulso da reabilitagio urbana,

particularmente ao nivel do comércio de rua e escritérios no centro das cidades.

Um fator positivo que veio ajudar a reforcar a tendéncia de recuperagdo do
mercado foi o aumento da disponibilidade por parte das instituicdes bancarias
para financiar o investimento imobilidrio em condicdes mais vantajosas e em
maiores volumes do que até maio de 2014. Esta mudanga contribuiu para que
decorram atualmente diversas negociacées de dimensdo relevante para venda de

ativos ou de portfélios de iméveis, bem como de portfélios de divida




6. Os Fundos de Investimento Imobili4rio

Em 31 de Dezembro de 2014, o valor sob gestdo dos fundos de investimento
imobilidrio (FII), dos fundos especiais de investimento imobiliario (FEI) e dos
fundos de gestdo de patriménios imobilidrio situava—se em 12.215,8 milhdes de

euros, em linha com o valor verificado no final do ano de 2013.

O maior dinamismo sentido no setor levou a que muito “capital” passasse a olhar
para Portugal de forma diferente, tendo—se consolidado o regresso ao mercado de
fundos imobilidrios alem3es que, como é sabido, tradicionalmente investiam em
Portugal, bem como o aparecimento de grandes fundos institucionais franceses e
americanos dotados de enormes volumes de liquidez e que nos anos de crise

(entre 2009 e 2012) deixaram de ter o mercado portugués como alternativa.




1lkkiiatio o Eundo P

O ImoPortugal — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado foi constituido em 13
de Marco de 2006, no seguimento da autorizacdo da Comissio de Mercado de

Valores Mobilidrios concedida para esse efeito em 29 de Setembro de 2005.

O Fundo privilegia o desenvolvimento de projectos de urbanizacdo e construgio
de iméveis destinados a logistica, comércio, habitagdo e servicos para sua
posterior venda ou arrendamento, isoladamente ou em conjunto, pela forma que
se mostre mais adequada a melhor rentabilizagdo do investimento, a parceiros

com reconhecido “Know how” no mercado imobiliario.

O Fundo orienta ainda a sua politica de investimentos:

— pela aquisigdo de iméveis urbanos ou suas fraccdes auténomas destinados a

logistica, comércio, habitagdo e servigos entre outros usos imobiliarias:

- pelo arrendamento dos iméveis que fagam parte do Fundo, com vista a permitir

o melhor aproveitamento das condi¢des do mercado de arrendamento;

— pela promogdo de programas de loteamento para construcdo, em terreno
situado em solo urbano, considerando—se como tal aqueles para os quais esteja
reconhecida vocagio para o processo de edificacdo de acordo com o estabelecido
em instrumentos urbanisticos, destinados a posterior venda, construcdo ou

promocao pelo Fundo.

O Fundo néo privilegia especificamente qualquer sector ou zona geogréafica, sendo
que os seus investimentos serdo efectuados a cada momento nos segmentos de
mercado com os principios e critérios definidos para a prossecucdo da sua
politica de investimentos, se revelem os mais atrativos, podendo investir, uma
percentagem residual, em prédios urbanos ou frac¢gdes auténomas localizados em

Estados—Membros da Comunidade Europeia.




Durante o ano de 2014 foram efectuadas as seguintes transacdes de activosQ,

imobiliarios:

— em novembro de 2014 foi alienado um estacionamento referente a fraccdo A do
Lote 106 da Urbanizacdo Villas Terrim, Pinhal Novo, pelo preco de 5.500,00€

(Cinco mil e quinhentos euros).

— em 21 de margo de 2014 foi celebrado um Contrato de Arrendamento com a
empresa Turbilhdo Fantastico — Unipessoal, Lda que tem por objeto a Loja B do
Lote 106 com um valor mensal de € 850,00 (oitocentos e cinquenta euros), pelo

prazo de 3 (trés) anos.

- ja no infcio do ano de 2015 o Fundo celebrou outro Contrato de Arrendamento
com a empresa Franciscoconde II- Comércio de caracéis, Lda, loja B lote 102

com um valor mensal de € 1.000,00 (mil euros), pelo prazo de 3 anos.

O patriménio liquido do Fundo ImoPortugal era, a 31 de Dezembro de 2014, de
22,64 milhdes de euros, o que representa um decréscimo de 0,9% face ao final de
2013.

Foram constituidas, durante o ano 2014 quatro hipotecas unilaterais a favor da
Fazenda Publica, para garantia de processos de execucgio Fiscal, dos lotes 193,

194 e 195 da Urbanizagao Villas Terrim, pinhal Novo.

No decurso do ano de 2014, o Fundo n3o procedeu a nenhuma distribuicdo de
resultados.

8. Aplicacdo de resultados

O Fundo no exercicio de 2014 apresentou um resultado negativo de € 200.671,18

(duzentos mil seiscentos e setenta e um euros e dezoito céntimos).




9. As perspectivas para 2015

Para o ano de 2015 o Banco de Portugal mantem a previsdo de crescimento da
economia portuguesa em 1,5% em linha com a projecdo inscrita pelo governo no
Orcamento de Estado.

Os célculos do banco central suportam, assim, a projecg3do de um crescimento de
1,5% do produto interno bruto (PIB) previsdes mais otimistas do que o
crescimento de 1,3% que a Comissdo Europeia apontou para o PIB de Portugal
nesse mesmo ano, no entanto com algumas alteragées na evolugdo das

componentes que suportam esse aumento do produto.

Segundo o Boletim Econémico de dezembro de 2014, o consumo privado devera
crescer 2,1% em 2015 (depois de aumento de 2,2% em 2014).

As exportagdes devem aumentar 4,2% em 2015. Em termos de contribuigcdo das

exportagdes para o PIB, essa ir4, contudo, aumentar nos préximos anos.

Por outro lado, o Banco de Portugal perspetiva para a procura interna, um

aumento de 1% em 2015.

O Banco de Portugal acredita, apesar de concordar com a estimativa do PIB, que
existem “riscos de execugdo ndo negligencidveis” no que diz respeito ao

Orgamento do Estado para 2015.

A estratégia orgamental para 2015 apresentada no OE tem associados riscos de
execucdo nao negligenciaveis, diz o Banco de Portugal, sobretudo porque existe
uma “sensibilidade dos desenvolvimentos orcamentais a incerteza associada ao
cendrio macroeconémico, num contexto em que a previsdo de crescimento da

receita fiscal incorpora ganhos adicionais de eficicia da administrag3o fiscal.

z

Neste contexto, diz o Banco de Portugal, é crucial que seja assegurada a
continuagcdo do processo de consolidagdo orcamental em Portugal, de forma a
garantir o cumprimento credivel dos compromissos assumidos no ambito do Pacto

e a manutengdo da trajetéria descendente para o racio da divida puablica.




Jé relativamente ao setor imobilidrio o ano de 2015 é encarado com muito
otimismo. E expectavel que o volume de negécios no setor imobilidrio possa
ultrapassar a fasquia dos 1.000 milhdes de euros, o que ha dois anos atras era um

ndmero impensavel.

Destacamos, neste ano que agora se inicia, os seguintes movimentos ou

tendéncia do mercado imobiliario portugués:
1.Destaque para a Reabilitagcio Urbana

Tem vindo a observar-se um crescimento considerdvel deste sector, com
aumento do nivel de atividade das empresas dedicadas a reabilitacdo urbana, e
um consequente aumento de iméveis adquiridos e intervencionados para

reconversdo e revenda.

Destacamos para este efeito as intervengbes que t€m vindo a ser realizadas nas
zonas histéricas das principais cidades do pais, com particular destaque para
Lisboa e Porto, com intervencdes que extravasam a estética dos edificios,
implicando por vezes novas formas de pensar os fins estabelecidos para os
iméveis, em muitos casos convertidos em Hotéis de charme ou habitacdo

destinada a segmento de luxo.

Estes investimentos tém substituido a tradicional “construgdo nova” e tém
contribuido para a regeneragcdo das cidades, imprimindo uma nova dindmica e
gualidade urbanistica ao excecional parque de iméveis que se encontravam
degradados ou abandonados, muitos dos quais localizados em zonas prime de
Lisboa e Porto.

Em acréscimo, acreditamos que o novo ciclo de apoio comunitdrio na area de
reabilitacdo e da eficiéncia energética, no ambito do “Portugal 2020”, poder4
consubstanciar um importante incentivo para alavancar investimentos na area da

reabilitacdo urbana.
2. Aumento do Investimento imobilidrio estrangeiro

Os investidores estrangeiros encontram—se, de novo, ativamente a procura das




melhores oportunidades de negécio e a procura de targets devera manter—se em
alta. Os Fundos tradicionais ja efetuaram em 2014 transag¢des muito relevantes,
tendo sido investidos centenas de milhdes de euros nalguns ativos imobilidrios

que se encontravam no mercado.

Destacam-se, ainda que ndo de forma exclusiva, os investimentos estrangeiros
oriundos da Franga e China, designadamente no ambito dos programas de “RNH”
e “Golden Visa”, ndo sé para fins habitacionais, mas também no segmento de
edificios de escritérios, com boa localizagdo nalguns casos para a execucdo de
obras de reabilitagdo desses iméveis para futura revenda a terceiros. Este
fenbmeno nZo se observava frequentemente na primeira vaga de investimento
estrangeiro, o que denota confianca e alguma maturacdo deste segmento de

investidores.

Paralelamente, existe alguma expectativa de que Portugal continue a afirmar-se
como um destino atrativo para os pensionistas e reformados europeus, atraidos

pelo valor competitivo dos iméveis e regime aplicavel aos RNH.
3. Abrandamento da retraccéo do sector da Construgdo

O setor da construgdo continua muito contraido, devendo dar alguns sinais de
retoma no decurso de 2015. E possivel observar uma retoma, sobretudo no setor
da reabilitagdo urbana de edificios degradados, que regista uma fortissima
acelaragado, com dezenas de obras de reabilitacio em curso ou que serdo iniciadas
em 2015.

4. Expetavel descida dos spreads bancérios

Os spreads, que atingiram valores incomportaveis nos ultimos anos, terio
tendéncia a baixar ao longo de 2015, acompanhando o aumento de liquidez que se
vai registando. Tais alteragdes deverdo ter um impato significativo no volume de
negécios imobiliarios e financiamento de novos projetos que devam,

necessariamente, estar alavancados em financiamentos

No que aos fundos de Investimento Imobilidrio respeita a entrada em vigor na lei

que os integra nos Organismos de Investimento Colectivo trard por certo




alteracdes ao nivel da sua gestdo e dinamismo sendo que a previsdo de um nov@

tratamento focal dos mesmos n3do deixara de provocar reflexos na sua

performance em termos gerais.




10. O Fundo em 2015

No que ao ImoPortugal diz respeito, durante o ano de 2015, a Sociedade
Gestora ira direcionar os seus esforgos sobretudo para a venda e arrendamento
dos iméveis concluidos ficando o arranque da construcdo nos remanescentes
lotes condicionado a evolucéo e sucesso das transacdes efectivadas, prevendo—
se um reforgo do concurso de terceiras entidades ao nivel da mediacdo de

molde a facilitar a colocagdo de tais produtos no mercado imobiliério.

Lisboa, 12 de Marco de 2015

O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora

/M%/ W

Fernando Pe&o da Silva Gomes

Lourenco Nobre da Veiga Pereira Coutinho
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Imoportugal - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

Demonstragio dos fluxos monetarios dos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2014

e 2013
(Em euros)
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS Notas 2014 2013
Operagoes sobre as unidades do Fundo
RECEBIMENTOS
Subscrigéo de unidades de participagao - -
PAGAMENTOS
Rendimentos pagos aos participantes - -
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo - -

Operagoes com activos imobiliarios
RECEBIMENTOS
Alienacao de imoveis 5.500 235.000
Rendimentos de iméveis 26.280 6.850
Adiantamento por conta de venda de iméveis -
Outros recebimentos de valores imobiliarios 71.850 103.630 2.080 243.930
PAGAMENTOS
Aquisi¢ao de imbveis - -
Impostos e taxas 423 33.386
Despesas correntes com imoveis 12.957 32.564
Outros pagamentos de activos imobiliarios 154 13.534 97.593 163.543

Fluxo das operagées com valores imobiliarios 90.096 80.387
Operagdes de gestdo corrente
RECEBIMENTOS
Juros de depédsitos bancarios 3 49
Contracgéo de empréstimos - 892
Outros recebimentos correntes 2.080 2.083 10.301 11.242
PAGAMENTOS
Comisséo de gestéo 42.360 36.169
Comisséo de depdsito 14.120 12.056
Comissao de supervisdo 7.258
Reembolsos de empréstimos 6.392 102.302
Juros de disponibilidades e empréstimos 11.586 5.839
Impostos e taxas 1.032 7.951
Outros pagamentos correntes 5.436 88.185 15.872 180.189

Fluxo das operagdes de gestao corrente (86.102) (168.947)
Saldo dos fluxos monetarios do periodo 3.994 (88.560)
Disponibilidade no inicio do periodo 1 88.561
Disponibilidades no fim do periodo Nota introd. 3.995 1
f)

O Técnico Oficial de Contas

”/Y:[\QK»LC«XC o @‘M‘I”

O Conselhgt de Administracao
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Imoportugal - Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE
2014
(Valores expressos em euros)

NOTA INTRODUTORIA

O Imoportugal - Fundo Investimento Imobiliario Fechado é um fundo de investimento
imobiliario fechado gerido pela GEF — Gestdo de Fundos Imobiliarios S.A., foi constituido
em 13 de Margo de 2006, na sequéncia de autorizacdo concedida pela CMVM em 29 de
Setembro de 2005.

O Fundo foi constituido por um prazo de 10 anos e é prorrogavel por periodos de 10
anos.

A actividade do Imoportugal encontra-se regulamentada pelo Decreto-Lei n°® 60/2002,
publicado em 20 de Marco, com as alterag6es introduzidas pelo Decreto-Lei n°® 252/2003,
de 17 de Outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n° 13/2005, de 7 de Janeiro, e
com as alteracdes introduzidas pelos Decretos-Lei n® 357-A/2007, de 31 de Outubro e n°
211-A/2008, de 3 de Novembro, que estabelece o regime juridico dos fundos de
investimento imobiliario.

O Banco Popular Portugal SA assume as fungdes de depositario do Fundo e, nessa
qualidade, tem a custddia de todos os seus activos mobiliarios.

Bases de apresentacgao

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas e estdo apresentadas de acordo
com o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario (PCFIl), definido no
Regulamento n® 02/2005 emitido pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM), que entrou em vigor em 1 de Julho de 2005, e outros regulamentos especificos
da actividade emitidos pela CMVM.

O presente Anexo obedece, em estrutura, ao disposto no Regulamento n.° 02/2005 da
CMVM, de 14 de Abril, pelo que as notas 1 a 13 previstas que ndo constam neste Anexo
nao tém aplicag@o por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou situacées a reportar. A
Nota introdutéria e a Nota 14 sdo incluidas com outras informagdes relevantes para a
compreensao das demonstragdes financeiras em complemento as Notas 1 a 13.

Principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos

(a) Especializagdo dos exercicios
O Imoportugal respeita, na preparagéo das suas contas, o principio contabilistico da
especializacéo dos exercicios. Nesta conformidade, os custos e os proveitos sdo

contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do
seu pagamento ou recebimento.

D




(b)

(c)

(d)

Imoveis

Os terrenos encontram-se registados pelo seu valor de aquisicdo acrescido das
correspondentes despesas de aquisigdo. Este valor é inferior & média simples dos
valores presumiveis de mercado apurados pelos peritos avaliadores independentes.

O valor das construcdes corresponde ao seu valor de aquisicdo acrescido das
correspondentes despesas de aquisicido e das despesas incorridas
subsequentemente com infra-estruturas e construgao.

Os projectos de construgdo com obras em curso devem ser reavaliados sempre
que a sua valorizagéo o justifique ou sempre que o auto de medicéo da situacdo da
obra, elaborado pela empresa de fiscalizacdo, apresentar uma incorporagdo de
valor superior a 10% relativamente ao anterior.

A eventual mais e menos-valia resultante da diferenca entre o valor contabilistico e
a média das avalia¢des € registada em balancgo, a acrescer / deduzir ao valor dos
imoveis no activo, por contrapartida da rubrica de Ganhos ou Perdas em activos
imobiliarios (respectivamente).

Despesas com imoéveis

As despesas incorridas com imoéveis, relativas a fornecimentos e servigos prestados
por terceiros, séo registadas em custos na rubrica de fornecimentos e servicos
externos.

Comissodes de gestao, de depositario e de supervisdo

De acordo com a legislagdo em vigor, e a titulo de remuneracéo dos servicos
prestados pela Sociedade Gestora, o Fundo suporta encargos com comissdes de
gestao devidos aquela entidade.

Para o periodo de 1 de Janeiro a 28 de Novembro de 2014 a comissao de gestdo é
de 0,15% ao ano, com um maximo de € 75.000 e é calculada sobre o valor do
patrimonio liquido do fundo (antes de comissGes), e cobrada anualmente até ao
décimo dia util do ano seguinte ao seu apuramento.

Apos esse periodo a comisséo € de 0,12% ao ano, com um minimo de €2.000 més,
passando a ser cobrada mensalmente e liquidada até ao termo da primeira
quinzena do més seguinte aquele a que respeita.

No que respeita ao Banco Popular Portugal, o Fundo procede & liquidacdo a esta
entidade pelo exercicio das fungdes de depositario, uma comissdo correspondente
a 0,1% sobre o valor do patriménio liquido do fundo (antes de comissées).

Na sequéncia do Decreto-Lei n.° 183/2003, de 19 de Agosto, que alterou o Estatuto
da Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 473/99, de 8 de Novembro, com a publica¢éo da Portaria n.° 913-1/2003, de
30 de Agosto, emitida pela CMVM, os Fundos passaram a ser obrigados a pagar
uma taxa de 0,00266% aplicada sobre o valor liquido global do Fundo
correspondente ao ultimo dia Gtil do més, ndo podendo a colecta ser inferior a €200
nem superior a €20.000.
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(e)

Impostos

Os Fundos de Investimento Imobiliario estéo sujeitos, de acordo com o Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF), a imposto sobre os rendimentos de forma auténoma,
considerando a natureza dos mesmos. Desta forma, os rendimentos distribuidos
aos participantes s&o liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territorio portugués, que nao sejam
mais-valias prediais, estdo sujeitos a tributagdo autbnoma a taxa de 25%,
encontrando-se dispensados de retengdo na fonte.

Relativamente as mais-valias prediais, estdo sujeitas a imposto autonomamente a
uma taxa de 25%, que incide sobre 50% da diferenca positiva entre as mais-valias
e as menos-valias realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que nao prediais, sdo os mesmos tributados da
seguinte forma:

« os rendimentos obtidos no territério portugués, que ndo sejam mais-valias,
estdo sujeitos a retencdo na fonte, como se de pessoas singulares se tratasse,
sendo recebidos liquidos de imposto ou, caso ndo estejam sujeitos a retencio
na fonte, séo tributados a taxa de 25% sobre o valor liquido obtido no exercicio;

+ os rendimentos obtidos fora do territério portugués, que nao sejam mais-valias,
sao tributados, autonomamente, a taxa de 20%, tratando-se de rendimentos de
titulos de divida e de rendimentos provenientes de fundos de investimento, e a
taxa de 25% nos restantes casos;

« relativamente as mais-valias, obtidas em territério portugués ou fora, estdo
sujeitas a imposto autonomamente a uma taxa de 25% sobre a diferenca entre
as mais-valias e as menos-valias apuradas no exercicio.

Ao imposto assim apurado é ainda deduzido o imposto restituido aos participantes
gue sejam sujeitos passivos isentos de IRC.

O imposto estimado no exercicio sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-
valias, é registado na rubrica de Impostos e taxas da demonstracéo dos resultados;
os rendimentos obtidos, quando ndo isentos, sdo assim considerados pelo
respectivo valor bruto em Juros e proveitos equiparados.

A liquidagéo do imposto apurado devera ser efectuada até ao final do més de Abril
do exercicio seguinte aquele a que os rendimentos respeitam, ficando sujeita a
inspecgéo e eventual ajustamento pelas autoridades fiscais, durante um periodo de
4 anos contado a partir do ano a que respeitam.

Em conformidade com as alterages introduzidas pela Lei n° 3-B/2010, de 28 de
Abril, foi revogado os beneficios dos 50% da isengéo sobre os iméveis integrados
em fundos de investimento imobiliario fechado que anteriormente tinham no
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e no Imposto Municipal sobre Transmissdes
Onerosas de Imoéveis (IMT).




() Demonstracao dos fluxos monetarios
Para efeitos da demonstracdo dos fluxos monetarios, a rubrica de Caixa e seus
equivalentes corresponde ao saldo de disponibilidades em instituicdes de crédito.

NOTA 1 - VALIAS POTENCIAIS

Valor Média dos
Iméveis Valores das Valia Potencial

Contabilistico _ Avaliacées _
Palmela - U.Villa Terrim L102B 143.088 148.000 4912
Palmela - U.Villa Terrim L103A 5.750 5.750 0
Palmela - U.Villa Terrim L103B 134.150 134.150 0
Palmela - U.Villa Terrim L104A 99.290 99.290 0
Palmela - U.Villa Terrim L104H 65.450 65.450 0
Palmela - U.Villa Terrim L105A 5.750 5.750 o]
Palmela - U.Villa Terrim L1058 134.100 134.100 0
Palmela - U.Villa Terrim L106B 134.100 134.100 0
Palmela - U.Villa Terrim L107A 1.928 2.250 323
Palmela - U.Villa Terrim L107B 1.830 2.050 220
Palmela - U.Villa Terrim L107D 2.708 3.000 292
Palmela - U.Villa Terrim L107G 2.920 3.350 430
Palmela - U.Villa Terrim L107I 154.972 162.150 7.178
PALMELA - U.VillaTerrim L1 149.067 149.067 0
PALMELA - U.VillaTerrim L2 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L3 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L4 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L5 220.614 220.614 0]
PALMELA - U.VillaTerrim L6 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L7 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L8 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L9 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L10 220.614 220.614 0
PALMELA - U.VillaTerrim L11 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L12 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L13 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L14 149.067 149.067 0
PALMELA - U.VillaTerrim L43 149.067 149.067 0
PALMELA - U.VillaTerrim L44 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L45 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L46 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L47 220.614 220.614 0
PALMELA - U.VillaTerrim L48 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L49 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L50 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L51 111.763 111.763 0
PALMELA - U.VillaTerrim L52 226.207 226.207 0
PALMELA - U.VillaTerrim L53 226.207 226.207 0
PALMELA - U.VillaTerrim L54 186.321 186.321 0




Iméveis

Valor

Contabilistico

PALMELA - U.VillaTerrim L65
PALMELA - U.VillaTerrim L66
PALMELA - U.VillaTerrim L67
PALMELA - U.VillaTerrim L68
PALMELA - U.VillaTerrim L69
PALMELA - U.VillaTerrim L70
PALMELA - U.VillaTerrim L71
PALMELA - U.VillaTerrim L72
PALMELA - U.VillaTerrim L73
PALMELA - U.VillaTerrim L74
PALMELA - U.VillaTerrim L75
PALMELA - U.VillaTerrim L76
PALMELA - U.VillaTerrim L77
PALMELA - U.VillaTerrim L78
PALMELA - U.VillaTerrim L79
PALMELA - U.VillaTerrim L80
PALMELA - U.VillaTerrim L81
PALMELA - U.VillaTerrim L82
PALMELA - U.VillaTerrim L83
PALMELA - U.VillaTerrim L84
PALMELA - U.VillaTerrim L85
PALMELA - U.VillaTerrim L86
PALMELA - U.VillaTerrim L87
PALMELA - U.VillaTerrim L88
PALMELA - U.VillaTerrim L89
PALMELA - U.VillaTerrim L90
PALMELA - U.VillaTerrim L91
PALMELA - U.VillaTerrim L92
PALMELA - U.VillaTerrim L93
PALMELA - U.VillaTerrim L94
PALMELA - U.VillaTerrim L95
PALMELA - U.VillaTerrim L96
PALMELA - U.VillaTerrim L97
PALMELA - U.VillaTerrim L98
PALMELA - U.VillaTerrim L99
PALMELA - U.VillaTerrim L100
PALMELA - U.VillaTerrim L101
PALMELA - U.VillaTerrim L108
PALMELA - U.VillaTerrim L109
PALMELA - U.VillaTerrim L110
PALMELA - U.villaTerrim L111
PALMELA - U.VillaTerrim L112
PALMELA - U.VillaTerrim L113
PALMELA - U.VillaTerrim L114
PALMELA - U.VillaTerrim L115
PALMELA - U.VillaTerrim L128
PALMELA - U.VillaTerrim L129
PALMELA - U.VillaTerrim L130
PALMELA - U.VillaTerrim L131
PALMELA - U.VillaTerrim L154

78.204
226.207
111.763
111.763
111.763
111.763
215.071

89.440

89.440
215.071
111.763
111.763
111.763
111.763
216.071
100.076

92.635
215.071
111.763
111.763
111.763
111.763
215.071
149.067
149.067
143.473
171.389
126.694
126.694
126.694
126.694
126.694
126.694
188.168
149.067
149.067
149.067
220.614
186.321
186.321
220.614
220.614
111.763
111.763
262.677
149.067
149.067
149.067
149.067
262.677

Média dos
Valores das

Avaliacées

78.204
226.207
111.763
111.763
111.763
111.763
215.071

89.440

89.440
215.071
111.763
111.763
111.763
111.763
215.071
100.076

92.635
215.071
111.763
111.763
111.763
111.763
215.071
149.067
149.067
143.473
171.389
126.694
126.694
126.694
126.694
126.694
126.694
188.168
149.067
149.067
149.067
220614
186.321
186.321
220.614
220.614
111.763
111.763
262.677
149.067
149.067
149.067
149.067
262.677

Valia Potencial

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO




Iméveis

Valor

Contabilistico

PALMELA - U.VillaTerrim L155
PALMELA - U.VillaTerrim L156
PALMELA - U.VillaTerrim L157
PALMELA - U.VillaTerrim L158
PALMELA - U.VillaTerrim L169
PALMELA - U.VillaTerrim L170
PALMELA - U.VillaTerrim L171
PALMELA - U.VillaTerrim L172
PALMELA - U.VillaTerrim L173
PALMELA - U.VillaTerrim L174
PALMELA - U.VillaTerrim L175
PALMELA - U.VillaTerrim L176
PALMELA - U.VillaTerrim L177
PALMELA - U.VillaTerrim L178
PALMELA - U.VillaTerrim L179
PALMELA - U.VillaTerrim L180
PALMELA - U.VillaTerrim L181
PALMELA - U.VillaTerrim L182
PALMELA - U.VillaTerrim L183
PALMELA - U.VillaTerrim L184
PALMELA - U.VillaTerrim L185
PALMELA - U.VillaTerrim L186
PALMELA - U.VillaTerrim L187
PALMELA - U.VillaTerrim L188
PALMELA - U.VillaTerrim L189
PALMELA - U.VillaTerrim L190
PALMELA - U.VillaTerrim L191
PALMELA - U.VillaTerrim L192
PALMELA - U.VillaTerrim L193
PALMELA - U.VillaTerrim L194
PALMELA - U.VillaTerrim L195
PALMELA - U.VillaTerrim L196
PALMELA - U.VillaTerrim L197
PALMELA - U.VillaTerrim L345
PALMELA - U.VillaTerrim L346
PALMELA - U.VillaTerrim L347
PALMELA - U.VillaTerrim L348
PALMELA - U.VillaTerrim L349
PALMELA - U.VillaTerrim L350
PALMELA - U.VillaTerrim L351
PALMELA - U.VillaTerrim L352
PALMELA - U.VillaTerrim L353
PALMELA - U.VillaTerrim L354
PALMELA - U.VillaTerrim L355
PALMELA - U.VillaTerrim L356
PALMELA - U.VillaTerrim L357
PALMELA - U.VillaTerrim L358
PALMELA - U.VillaTerrim L359
PALMELA - U.VillaTerrim L360
PALMELA - U.VillaTerrim L361
PALMELA - U.VillaTerrim L362

111.763
111.763
111.763
149.067
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
220.614
111.763
111.763
111.763
149.067
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
226.207

78.204
134.135
134.135
134.135
134.135
208.415
126.694
115.508
134.135
134.135
134.135
134.135
221.677
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
186.042

Média dos
Valores das Valia Potencial

Avaliacdes

111.763
111.763
111.763
149.067
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
220.614
111.763
111.763
111.763
149.067
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
226.207

78.204
134.135
134.135
134.135
134.135
208.415
126.694
115.508
134.135
134.135
134.135
134.135
221.877
111.763
111.763
111.763
111.763
111.763
186.042
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Iméveis

Valor

Contabilistico

PALMELA - U.VillaTerrim L362
PALMELA - U .VillaTerrim L363
PALMELA - U.VillaTerrim L364
PALMELA - U.VillaTerrim L365
PALMELA - U.VillaTerrim L366
PALMELA - U.VillaTerrim L367
PALMELA - U.VillaTerrim L368
PALMELA - U.VillaTerrim L.369
PALMELA - U.VillaTerrim L370
PALMELA - U.VillaTerrim L371
PALMELA - U.VillaTerrim L372
PALMELA - U.VillaTerrim L373
PALMELA - U.VillaTerrim L374
PALMELA - U.VillaTerrim L375
PALMELA - U.VillaTerrim L376
PALMELA - U.VillaTerrim L377
PALMELA - U.VillaTerrim L378
PALMELA - U.VillaTerrim L379
PALMELA - U.VillaTerrim L380
PALMELA - U.VillaTerrim L381
PALMELA - U.VillaTerrim L382
PALMELA - U.VillaTerrim L383
PALMELA - U.VillaTerrim L384
PALMELA - U.VillaTerrim L385
PALMELA - U.VillaTerrim L386
PALMELA - U.VillaTerrim L387
PALMELA - U.VillaTerrim L388
PALMELA - U.VillaTerrim L389
PALMELA - U.VillaTerrim L390
PALMELA - U.VillaTerrim 1391
PALMELA - U.VillaTerrim L392
PALMELA - U.VillaTerrim L393
PALMELA - U.VillaTerrim L394
PALMELA - U.VillaTerrim L395
PALMELA - U.VillaTerrim L396
PALMELA - U.VillaTerrim L397
PALMELA - U.VillaTerrim L398
PALMELA - U.VillaTerrim L399

186.042
134.135
134.135
122.949
134.135
134.135
134.135
134.135
122.949
134.135
134.135
262.677
111.763
111.763
262.677
134.135
134.135
134.135
134.135
134.135
262.677
134.135
134.135
134.135
134.135
134.135
262.677
100.626
111.763
262.677
134.135
134.135
134.135
134.135
134.135
262.677
111.763
111.763

24.023.651

Média dos
Valores das

—AvaliacGes

186.042
134.135
134.135
122.949
134.135
134.135
134.135
134.135
122.949
134.135
134.135
262.677
111.763
111.763
262.677
134.135
134.135
134.135
134.135
134.135
262.677
134.135
134.135
134.135
134.135
134.135
262.677
100.626
111.763
262.677
134.135
134.135
134.135
134.135
134.135
262.677
111.763
111.763

24.037.005

Valia Potencial
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NOTA 2 - COMPARAGAO DO VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO E DAS
UNIDADES DE PARTICIPACAO

Distribuigéo Resultados do
No inicio Subscrigdes R t rendiment Outros periodo No fim

Valor base 29.690.220 - - - - - 29.690.220
Diferenga em subs. Resgates (140.233) - - - - - (140.233)
Resultados distribuidos - - - - - - -
Resultados acumulados (5.357.219) - - - (1.356.535) - (6.713.754)
Resultados do periodo 1.356.535 - - - 1.356.535 (200.671) 200.671

Total 22.836.233 - - - - (200.671) 22.635.562
N° unidades participagao 2.969.022 - - 2.969.022
Valor unidade participagdo 7,6915 - - 7,6239

.
NOTA 3 - INVENTARIO DOS ACTIVOS DO FUNDO
__ Localizagho
Area Data de Prego de Data da Valor da Data da Valor da Valor do
Descrigdao dos iméveis m2! aguisigiio aquisicdo avaliagio 1 avaliagho 1 liagao 2 li: 2 imével Pais Municipio

1-IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS DA UNIAG EUROCPEIA
1.1. Terrenos
1.1.1.Urbanizados
Néo arrendados
PALMELA - U.VillaTerrim L1 280  08-08-2006 202.266 12-12-2013 143.633 11-12-2013 154,500 149.067 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L2 210  08-08-2006 173.371 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L3 210  08-08-2006 173.371 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L4 210  08-08-2006 173.371 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L5 425  08-08-2006 302.676 12-12-2013 212.628 11-12-2013 228.600 220614 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L6 210  08-08-2006 151.699 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerim L7 210  08-08-2006 151.699 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115,800 111.763 Porugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L8 210  08-08-2006 151.699 12-12-2013 107.725 11-12-2013 195.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L9 210  08-08-2006 151.699 12-12-2013 107.725 11-12-2013 11£.800 111,763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L10 425  08-08-2006 302.676 12-12-2013 212.628 11-12-2013 228.600 220.614 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L11 210  08-08-2006 173.371 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.ViilaTerrim L12 210 08-08-2006 173.371 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.8600 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L13 210  08-08-2006 173.371 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTemim L14 280  08-08-2006 202.266 12-12-2013 143.633 11-12-2013 154.500 149.067 Poriugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L43 280  08-08-2006 161.872 12-12-2013 143.633 11-12-2013 154.500 149.067 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L44 210  08-08-2006 138.748 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111,763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L45 210  08-08-2006 138.748 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L46 210  08-08-2006 138.748 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L47 425  08-08-2006 242231 12-12-2013 212.628 11-12-2013 228.600 220614 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L48 210  08B-08-2008 138.748 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTesrim L49 210  08-08-2006 138.748 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.783 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L50 210  08-08-2006 138.748 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L51 210  08-08-2006 138.748 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmeia
PALMELA - U.VillaTerrim L52 425  08-08-2006 245699 12-12-2013 218.014 11-12-2013 234.400 226.207 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L53 425  08-08-2006 245699 12-12-2013 218.014 11-12-2013 234.400 226.207 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerim L54 350  08-08-2006 231.246 12-12-2013 179.541 11-12-2013 193.100 186.321 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L65 168  08-08-2006 48.562 12-12-2013 75.407 11-12-2013 81.000 78.204 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTermim L66 425  08-08-2006 245699 12-12-2013 218.014 11-12-2013 234.400 226207 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L67 210  08-08-2006 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L68 210  08-08-2006 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L69 210  08-08-2008 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L70 210  08-08-2006 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Porugal Palmela
PALMELA - U.VillaTemim L71 425  08-08-2006 238.762 12-12-2013 207.241 11-12-2013 222,900 215.071 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L72 168  08-08-2006 55,499 12-12-2013 86.180 11-12-2013 92.700 89.440 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L73 168  08-08-2006 55.499 12-12-2013 86.180 11-12-2013 92,700 89.440 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L74 425  08-08-2008 238,762 12-12-2013 207.241 11-12-2013 222.900 215.071  Porugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L75 210  0B-08-2006 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L76 210 08-08-2006 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L77 210  08-08-2006 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Poriugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L78 210  08-08-2008 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L79 425  08-08-2006 238.762 12-12-2013 207.241 11-12-2013 222.900 215.071 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L80 189 08-08-2006 62.437 12-12-2013 96.952 11-12-2013 103.200 100.076  Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTermim L81 175 08-08-2006 57.812 12-12-2013 89.770 11-12-2013 95.500 92635 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L82 425  08-08-2008 238.762 12-12-2013 207.241 11-12-2013 222.900 215.071 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L83 210  08-08-2008 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 141.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L84 210  08-08-2006 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Poriugal Palmela
PALMELA - U.VillaTernm L85 210  08-08-2006 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L86 210  08-08-2006 121.404 12-12-2013 107.725 11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L87 425  08-08-2006 238.762 12-12-2013 207.241 11-12-2013 222.900 215.071 Portugal Palmela
PALMELA - U.villaTerrim L88 280  08-08-2006 184,997 12-12-2013 143633 11-12-2013 154.500 148.067 Portugal Palmela
PALMELA - U.villaTerrim L89 280  08-08-2006 184.997 12-12-2013 143.633 11-12-2013 154.500 149.067 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L3S0 280  08-08-2006 178.060 12-12-2013 138.2468 11-12-2013 148.700 143.473 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L81 322  08-08-2006 212.747 12-12-2013 165.178 11-12-2013 177.600 171.389 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L92 238  08-08-2006 157.247 12-12-2013 122.088 11-12-2013 131.300 126.694 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L93 238 08-08-2006 157.247 12-12-2013 122.088 11-12-2013 131.300 126694 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L94 238 08-08-2006 157.247 12-12-2013 122.088 11-12-2013 131.300 126.684 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L95 238  08-08-2006 157.247 12-12-2013 122.088 11-12-2013 131.300 126,694 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L96 238  08-08-2006 157.247 12-12-2013 122.088 11-12-2013 131.300 126.694 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L97 238 08-08-2006 157.247 12-12-2013 122.088 11-12-2013 131.300 126.694 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L88 364  08-08-2006 233.559 12-12-2013 181.336 11-12-2013 195.000 188.168 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L99 280  08-08-2006 184.997 12-12-2013 143.633 11-12-2013 154,500 149.067 Portugal Palmela
PALMELA - U.ViliaTerrim L100 280  08-08-2008 184.997 12-12-2013 143.633 11-12-2013 154.500 149.067 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L101 280  08-08-2006 184.997 12-12-2013 143.633 11-12-2013 154.500 149.067 Portugal Palmela
PALMELA - U VillaTerrim L108 425  08-08-2006 242.231 12-12-2013 212.628 11-12-2013 228.600 220.614 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L109 350  08-08-2006 231.246 12-12-2013 179.541 11-12-2013 193.100 186.321 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L110 350  08-08-2006 231.246 12-12-2013 179.541 11-12-2013 183.100 186.321 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L111 425  08-08-2006 242.231 12-12-2013 212628 11-12-2013 228.600 220614 Portugal Palmela




Descrigio dos iméveis

Area

Data de

1-IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS DA UNIAO EUROPEIA

1.1. Terrenos
1.1.1.Urbanizados

Nio arrendados

PALMELA - U VillaTemim L112
PALMELA - U.VillaTerrim L113
PALMELA - U.VillaTerrim L114
PALMELA - U.VillaTerrim L115
PALMELA - U.VillaTerrim L128
PALMELA - U.VillaTerrim L129
PALMELA - U.ViliaTerrim L130
PALMELA - U.VillaTerrim L131
PALMELA - U.VillaTerrim L154
PALMELA - U.VillaTerrim L155
PALMELA - U.VillaTerrim L156
PALMELA - U.VillaTerrim L157
PALMELA - U.VillaTerrim L158
PALMELA - U.VillaTerrim L169
PALMELA - U.VillaTerrim L170
PALMELA - U.VillaTermm L171
PALMELA - U.VillaTerrim L172
PALMELA - U.VillaTerrim L173
PALMELA - U.VillaTerrim L174
PALMELA - U.VillaTerrim L175
PALMELA - U.VillaTerrim L1786
PALMELA - U.VillaTerrim L177
PALMELA - U.VillaTerrim L178
PALMELA - U.VillaTerrim L179
PALMELA - U.VillaTerrim L180
PALMELA - U.VillaTerim L181
PALMELA - U.VillaTerrim L182
PALMELA - U.VillaTerrim L183
PALMELA - U.VillaTerrim L184
PALMELA - U.VillaTerrim L185
PALMELA - U.VillaTerrim L186
PALMELA - U.VillaTerrim L187
PALMELA - U.VillaTerrim L188
PALMELA - U.VillaTerrim L.189
PALMELA - U.VillaTermrim L190
PALMELA - U.VillaTerrim L191
PALMELA - U.VillaTerrim L1892
PALMELA - U.VillaTemim L193
PALMELA - U.VillaTerrim L194
PALMELA - U.VillaTerrim L195
PALMELA - U.VillaTerrim L1985
PALMELA - U.VillaTerrim L197
PALMELA - U VillaTerim L345
PALMELA - U.ViliaTerrim L346
PALMELA - U.VillaTerrim L347
PALMELA - U.VillaTerrim L3486
PALMELA - U.VillaTerrim L349
PALMELA - U.VillaTerrim L350
PALMELA - U VillaTerrim L351
PALMELA - U.VillaTerrim L352
PALMELA - U.ViilaTerrim L353
PALMELA - U.VillaTemm L354
PALMELA - U.VillaTerrim L355
PALMELA - U.VillaTerrim L356
PALMELA - U.VillaTerrim L357
PALMELA - U.VillaTerrim L358
PALMELA - U.VillaTerrim L359
PALMELA - U.VillaTerrim L360
PALMELA - U .VillaTemm L3861
PALMELA - U.VillaTermm L362
PALMELA - U.VillaTerrim L363
PALMELA - U.VillaTerrim L364
PALMELA - U.VillaTerrim L365
PALMELA - U VillaTerrim L366
PALMELA - U.VillaTerrim L367
PALMELA - U.VillaTermm L368
PALMELA - U.VillaTerrim L369
PALMELA - U.VillaTerrim L370
PALMELA - U.VillaTerrim L371
PALMELA - U VillaTerrim L372
PALMELA - U.VillaTerrim L373
PALMELA - U.VillaTerrim L374
PALMELA - U VillaTerrim L375
PALMELA - U.VillaTerrim L376
PALMELA - U VillaTerrim L377
PALMELA - U.VillaTerrim L378
PALMELA - U.VillaTerrim L379
PALMELA - U.VillaTerrim L380
PALMELA - U VillaTerrim L381
PALMELA - U VillaTemm L382
PALMELA - U.VillaTerrim L383
PALMELA - U.VillaTerrim L384
PALMELA - U.VillaTerrim L385
PALMELA - U VillaTerrim L386
PALMELA - U.ViliaTerrim L387

425
210
210
504
280
280
280
280
504
210
210
210
280
210
210
210
210
210
210
210
210
210
210
210
210
210
210
210
210
425
210
210
210
280
210
210
210
210
210
210
425
168
252
252
252
252
402
238
238
252
252
252
252
427
210
210
210
210
210
360
252
252
252
252
252
252
252
252
252
252
504
210
210
504
252
252
252
252
252

252
252
252
252
252

08-08-2006
08-08-2008
08-08-2008
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
11-01-2007
11-01-2007
11-01-2007
11-01-2007
11-01-2007
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2008
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2008
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2008
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2008
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2008
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2008
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2008
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2008
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006
08-08-2006

Prego de

242231
138.748
138.748
326.057
184.997
184.997
184.997
184.997
297.983
148.991
148.991
148.991
148.991
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
242.231
138.748
138.748
138.748
161.872
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
138.748
245699

48.562
166.497
168.497
166.497
166.497
258.666
157.247
143.373
166.497
166.497
166.497
166.497
275.183
138.748
138.748
138.748
13B.748
138.748
230.916
166.497
166.497
152,623
166.497
166.497
166.497
166.497
152.623
166.497
166.497
326.057
138.748
138.748
326.057
166.497
166.497
1686.497
166.497
166.497
326.057
166.497
166.497
166.497
166.497
166.497

Data da

{m2) aquisigio aquisicio avaliagdo 1

12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013
12-12-2013

Valor da

212,628
107.725
107.725
253.153
143633
143633
143.633
143.633
253.153
107.725
107.725
107.725
143.633
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
212.628
107.725
107.725
107.725
143633
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
218.014

75.407
129.269
129.269
129.269
129.269
200.829
122.088
111.315
129.269
129.269
129.269
129.269
213.654
107.725
107.725
107.725
107.725
107.725
179.284
129.269
129.269
118.497
129.269
129.269
128.269
129.269
118.497
129.269
129.269
253153
107.725
107.725
253.153
129.268
129.269
129.269
129.269
129.269
253.163
129.269
129.269
129.269
120.269
129.269

Localizagédo
—Z g -

Data da Valor da Valor do
liagio 2 liagdo 2 imével Pais M

11-12-2013 228.600 220614 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 114.763 Portugal Paimela
11-12-2013 272.200 262.677 Portugal Palmela
11-12-2013 154.500 149.067 Portugal Palmela
11-12-2013 154.500 149.067 Portugal Palmela
11-12-2013 154.500 149.067 Portugal Palmela
11-12-2013 154.500 149.067 Portugal Palmela
11-12-2013 272.200 262.677 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.783 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 154.500 1498.067 Porugal Paimela
11-12-2013 115.800 111.763  Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111,763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Porlugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111,763 Porlugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763  Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111,763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 228.600 220.614 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 411,763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111763 Portugal Palmela
11-12-2013 154.500 149.087 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763  Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111,783 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Paimela
11-12-2013 115.800 111,763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 234.400 226.207 Portugal Palmela
11-12-2013 81.000 78.204 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134,135 Portugal Paimela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134135 Portugal Palmela
11-12-2013 216.000 20B.415 Portugal Palmela
11-12-2013 131.300 126,694 Portugal Palmela
11-12-2013 119.700 116508 Portugal Paimela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 229.700 221677 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111,763 Portugal Paimela
11-12-2013 115.800 111.763  Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111,763 Portugal Palmela
11-12-2013 115,800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 192.800 186.042 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 127.400 122,949 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134,135 Poriugal Palmela
11-12-2013 139.000 134,135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 127.400 122.949 Poriugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Poriugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 272.200 262677 Porlugal Palmeia
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 115.800 111.763 Portugal Palmela
11-12-2013 272.200 262677 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139,000 134135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 272.200 262.677 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
11-12-2013 139.000 134135 Poriugal Palmela
11-12-2013 139.000 134135 Portugal Palmela
11-12-2013 138.000 134.135 Portugal Palmela




Localizagdo

Area Data de Prego de Data da Valor da Data da Valor da Valor do
Descrigdo dos iméveis m2 aquisigdo aquisigdo avaliagdo 1 avaliago 1 avaliagdo 2 aliacdo 2 imoével Pals M F
1- IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS DA UNIAS EUROPEIA
1.1. Terrenos
1.1.4.Urbanizados
Nio arrendados
PALMELA - U.VillaTemim L388 504  08-08-2006 326.057  12-12-2013 253153 11-12-2013 272200 262.677 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L3839 210  08-08-2006 124873  12-12-2013 96.952  11-12-2013 104.300 100.626 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L390 210  0B-08-2006 138.748  12-12-2013 107.725  11-12-2013 115,800 111.763  Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L3941 504  08-08-2006 326.057  12-12-2013 253,153 11-12-2013 272.200 262677 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L392 252 08-08-2006 166.497  12-12-2013 129.269  11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L3983 252 08-08-2006 166.497  12-12-2013 120269  11-12-2013 139.000 134.135 Poriugal Paimela
PALMELA - U.VillaTemim L394 252 08-08-2006 166,497  12-12-2013 129.269  11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L395 252 08-08-2006 166.497  12-12-2013 129269  11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L396 252 0B-08-2006 166.497  12-12-2013 129.269  11-12-2013 139.000 134.135 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L397 504  0B-08-2006 326057  12-12-2013 253.153  11-12-2013 272,200 262.677 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L398 210  08-08-2006 138,748 12-12-2013 107.725  11-12-2013 115.800 111.763  Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L399 210  08-08-2006 138.751  12-12-2013 107.725  11-12-2013 115,800 111.763 Portugal Palmela
1.4. Construgdes Acabadas
1.4.1. Arrendadas
Comércio
PALMELA - U.villaTerrim L103B 158 23-03-2011 194.588  30-08-2014 126,300  29-09-2014 142.000 134.150 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L104H 61 13-12-2013 75.843  11-12-2013 63900  12-12-2013 67.000 65450 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L1058 158 23-03-2011 194588  30-00-2014 126200  29-09-2014 142.000 134.100 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L1058 158 23-03-2011 194.588  20-03-2014 126200  20-03-2014 142.000 134,100 Portugal Palmela
1.4.2. Nao arrendadas
Comércio
PALMELA - U.VillaTerrim L102B 176 23-03-2011 104.275  30-09-2014 141.000  29-09-2014 155,000 143.088 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L104A 97 13-12-2013 120795 12-12-2013 96.880  11-12-2013 101.700 99.290 Portugal Paimela
PALMELA - U.VillaTerrim L107I 176 23-03-2011 109.186  30-09-2014 154.300  29-09-2014 170.000 154.972  Portugal Palmela
Servigos
PALMELA - U.VillaTerim L103A 18 23-03-2011 6.444  29.09-2014 5500  30-09-2014 6.000 5.750 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L105A 18 23-03-2011 6.444  29-09-2014 5500  30-00-2014 6.000 5.750 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerim L107A 7 23-03-2011 1270 30-08-2014 2100  29-00-2014 2.400 1.928 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L1078 7 23-03-2011 1270 30-08-2014 2000  29-09-2014 2.100 1.830 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerim L107D 10 23-03-2011 1.856  30-08-2014 3.000  29-09-2014 3.000 2708 Portugal Palmela
PALMELA - U.VillaTerrim L107G 11 23-03-2011 1.853  30-09-2014 3200  29-08-2014 3.500 2.920 Portugal Palmela
Total im6veis 29.031.465 (A) _24.023.651
Cotagdo / Juros
Quantidade Valor decorridos Valor global
7 - LIQUIDEZ
7.1. a vista
7.1.2. Depésitos a ordem 3.995 3.995
7.2. A prazo
7.2.1. Depésitos com pré-aviso e a prazo - - -
Total liquidez (B) 3.995
8 -EMPRESTIMOS
8.1. Empréstimos obtidos (325.481) (5.944) (331.425)
8.2. Descobertos - h ————
Total empréstimos (C) (331.425)
9 - OUTROS VALORES A REGULARIZAR
9.1. Valores activos
9.1.1. Adiantamentos por conta de iméveis
9.1.2. Outros 893.277 893.277
9.2. Valores passivos -
9.2.1. Recebimentos por conta de iméveis (71.000) (71.000)
9.2.2. Outros (1.882.935) (1.882.935)
Total outros valores a regularizar (D) (1.060.659)

VALOR LiQUIDO GLOBAL DO FUNDO (A) + (B) + (C) + (D)

NOTA 6 — CRITERIOS E PRINCiPIOS DE VALORIZAGAO

Os principais critérios e principios de valorizagdo encontram-se

introdutoria.

22.635.562

referidos na Nota




NOTA 7 — DISCRIMINAGAO DA LIQUIDEZ DO FUNDO

&

P

Contas Saldo inicial Aumentos Reducdes Saldo final
Depdsitos a ordem 1 3.995
Depésitos a prazo - - - -
Total 1 - - 3.995

NOTA 8 —~ VALOR DAS DiVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA

Contas/ Entidades Dev. p/rendas Outros Soma
vencidas devedores
412 - Rendas vencidas 3.443 - 3.443
Total 3.443 3.443

Para o saldo apresentado em devedores por rendas vencidas, ndo foi constituido

qualquer proviséo para fazer face a eventual incumprimento definitivo.

NOTA 10 - DiVIDAS A TERCEIROS COBERTAS POR GARANTIAS REAIS

No ambito de processos de execugdes fiscais em curso, foram constituidas hipotecas
unilaterais sobre os lotes 190 a 194 a favor da Autoridade Tributaria, referente aos IMI
dos anos 2010 a 2013. Cada imével tem um valor patrimonial de €144.540 cada.

NOTA 12 - IMPOSTOS

Natureza do rendimentos Impostos Rendimentos

Rendimentos de capitais 2 11
Rendimentos prediais - Rendimentos de activos imobiliarios 6.316 28.923
Rendimentos Prediais - Mais valias alienagao de iméveis - (944)
6.318 27.989

Os rendimentos de capitais sdo sujeitos a tributacéo a taxa de 28%.

Os rendimentos prediais, liquidos dos encargos de conservagéo, manutenczo e IMI
efectivamente suportados, estéo sujeitos a tributagdo auténoma a taxa de 25%.

No ano 2014, as despesas de conservagao, manutencéo e IMI, totalizaram €3.660,
originando um imposto predial de €6.316, que deve ser pago até ao final Abril de 2015.

No decorrer do ano 2014, foi alienado o estacionamento do lote 106 fracgéo A pelo valor

€5.500, tendo originado uma menos valia de €944.




NOTA 13 — DISCRIMINAGAO DAS RESPONSABILIDADES

Pela assinatura, em 8 de Agosto de 2006, da escritura de compra e venda de 165 lotes
sitos no Pinhal Novo, o fundo assumiu perante a entidade vendedora o compromisso de
pagamento de custos de urbanizacdo e infra-estruturas até ao montante de €3.000.000,
bem como de licencas camararias até ao montante de €5.000.000.

Os custos relativos a obras de urbanizagéo e infra-estruturas suportados pelo fundo ja
atingiram os €3.000.000 e foram pagas licengas camararias no montante de €3.910.317.

NOTA 14 — OUTRAS INFORMACOES RELEVANTES PARA A COMPREENSAO DAS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

a) Activos imobiliarios

Valor em 31 de Dezembro de 2013

Custo 29.037.909
Reavaliag3o Liquida (4.996.524)
24,041.385

Movimentos no exercicio de 2014

Incrementos -

Alienagbes (6.444)

Reavaliagao Liquida (11.290)
Valor em 31 de Dezembro de 2014

Custo 29.031.465

Reavaliagéo Liquida (5.007.814)

24.023.651

Em 8 de Agosto de 2006, foi realizada a escritura de compra e venda de 165 lotes de
terreno, sitos no Pinhal Novo, pelo valor global de €21.171.386.

Em 11 de Janeiro de 2007 foi efectuada uma escritura de compra e venda de mais 5 lotes
pelo valor de €672.000.

Os custos com o projecto de construgédo ascendem a data de 31 de Dezembro de 2014 a
€4.467.316.

No ano 2014 foi alienado o estacionamento do lote 106 fraccdo A pelo valor de €5.500
(vide Nota 12).

b) Contas de terceiros do activo

A 1 de Outubro de 2008, foi assinado entre a Lagunas del Portil (Participante Unico do
fundo) e o fundo, um contrato de cessao de créditos, pelo qual a Lagunas del Portil cedeu
ao fundo, o saldo de €888.333 de que a Lagunas del Portil é credora face a Corigues
(vendedora dos terrenos do fundo). Este montante corresponde a retribuicdo devida pelo
atraso na obtencéo da recepgéo proviséria do loteamento dos terrenos na Urbanizacéo
Villas Terrim, que agora sdo propriedades do fundo.

Refira-se que o valor da cessacdo de créditos apenas sera liquidado pelo fundo a
Lagunas del Portil a partir do momento em que o fundo receba do devedor a totalidade ou
parte do crédito cedido, sendo que a cessio de créditos acordada foi feita com clausula




de reserva, o que significa que caso seja verificada a incobrabilidade, total ou parcial do
credito, a Lagunas del Portil retomara o credito existente ao fundo.

c) Contas de terceiros do passivo

O saldo apresentado na rubrica Outras contas de credores corresponde essencialmente:

31-12-2014

140.069
888.333

Imposto sobre o rendimento
Cessao de creditos (Vide 14b))

31-12-2013

423
888.333

IMI 653.717 505.718
FIB 96.130 88.824
Corigues 39.733 47.040
Caugdes arrendatarios 2.930 2.080
Outros 266 6.435

1.821.178

1.538.853

O fundo desde a 12 nota de liquidagcéo de IMI de 2011, néo efectua pagamentos relativos
a este imposto. Com efeito foram apresentados diversos requerimentos junto da
Autoridade Tributaria a solicitar as anulacdes das liquidagdes do IMI e as avaliacbes dos
terrenos. Para anular as execucdes fiscais do IMI foram constituidas hipotecas unilaterais
sobre os lotes 190 a 194 da urbanizagao Villas Terrim.

Na rubrica do imposto sobre o rendimento esta especializado o valor do IMI de 2014 a
pagar em 2015 no montante de €133.753 e o montante de €6.316 referente ao imposto
resultante dos rendimentos prediais (vide Nota 12).

O saldo apresentado na rubrica Empréstimos ndo titulados corresponde a divida
assumidas perante ao Banco Popular Portugal SA, que no final do ano de 2014 ascende
a€325.481.

No ano 2014, o empréstimo foi amortizado em €5.500, resultante da alienacdo do
estacionamento do lote 106 fraccao A.

Com o intuito de custear a construgdo nos lotes 102 a 107 do loteamento na urbanizacéo
Villas Terrim, no qual se pretendia desenvolver um conjunto de edificios destinados a
habitac&o e comercio, num total de 48 fogos habitacionais (4 998m2), com espacos para
arrumos, no s6téo, 8 lojas (1 590 m2) e 46 estacionamentos (1 602 m2), foi assinado a 18
de Marco de 2009, um contrato de empréstimo de financiamento & construcdo com
hipoteca a favor do Banco Popular Portugal SA.

O montante de financiamento teve o limite de €4.500.000, tendo sido concedido por um
prazo de 57 meses.

Em 2 de Abril de 2014 houve alteragdes nas condigées do contrato de empréstimo, tendo
sido alterado o prazo total do empréstimo para 81 meses e a taxa de juro cobradas a
partir de 18/06/2013 a 18/06/2015 sera anualmente, com um spread de 3%.

Os adiantamentos por venda de iméveis correspondem ao valor ja recebido no dmbito do
CPCV entre o fundo e a Lagunas del Portil, assinado em 14 de Janeiro de 2014.

d) Acréscimos e diferimentos (Passivo)

O saldo de acréscimos de custos corresponde essencialmente aos juros incorridos e
ainda ndo cobrados pelo Banco Popular Portugal SA, relativos ao empréstimo obtido
(€5.944), bem como os servicos de auditoria (€4.674) e as comissdes de Gestdo
(27.836), de depésito (€22.728) que ainda nao foram cobrados.




e) Juros e custos equiparados

O saldo corresponde essencialmente aos juros do empréstimo contraido junto do Banco
Popular Portugal SA (€11.357).

f) Comissodes

Na rubrica estdo registadas essencialmente as comiss6es de gestdo debitadas pela

Sociedade Gestora no montante de €33.515, as comissées de depositario no montante
de €22.728 e, ainda, as comissdes de supervisdo no montante de €7.210.

g) Impostos

31-12-2014 31-12-2013

Imposto sobre o rendimento (Vide Nota 12) 6.318 439
1.Selo 424 691
Outros impostos 132.710 54.499
139.452 55.629

Na rubrica de Impostos sobre o rendimento esta registado essencialmente o imposto
sobre os rendimentos prediais no montante de €6.316 (vide Nota 12).

Na rubrica de outros impostos esta registado o Imposto Municipal sobre Iméveis do ano
2014.

h) Fornecimentos e servigos externos

A rubrica de Fornecimentos e servicos externos inclui essencialmente o montante de
€4.791 com os servicos de auditoria e €5.291 referente a servicos de conservacéo
incorridos no ano.

i) Ganhos e perdas em operagoes financeiras e activos imobiliarios

Na rubrica de ganhos estdo registadas as valorizagbes ocorridas nas construgbes
acabadas no montante de €6.149.

Na rubrica de perdas estéo registadas a menos-valia da alienacéo do estacionamento do
lote 106 fraccéo A (vide Nota 12)(€944) e desvalorizagdes nos terrenos no montante de
€68 e €17.371 referente as desvalorizagdes ocorridas nas construgdes acabadas.

i) Rendimentos de activos imobiliarios

O valor corresponde as rendas dos imoéveis do fundo relativas aos lotes 103 fraccéo B,
104 fraccdo H, 105 fraccao B e 106 fracgdo B (vide Nota 12).
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k) Proveitos e ganhos eventuais
Na rubrica de ganhos extraordinarios estéo registados 2 CPCV que foram revogados.

Na rubrica de ganhos de exercicios anteriores estio registados essencialmente o acerto
da taxa de esgotos do ano 2010 e 2011 (€5.114).

O TECNICO OFICIAL DE CONTAS O CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
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Bl MAZARS

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS
E
RELATORIO DE AUDITORIA

INTRODUGAO

1. Nos termos da legislag&io aplicével, apresentamos a Certificagéo Legal das Contas e Relatério
de Auditoria sobre a informag&o financeira contida no Relatério de Gest2o e nas demonstragdes
financeiras do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014, do ImoPortugal - Fundo
Investimento Imobilidrio Fechado, gerido por GEF ~ Sociedade Gestora de Fundos de
Investimentos Imobiliarios, SA as quais compreendem: o Balango em 31 de Dezembro de 2014
(que evidencia um total de 24 920 922 euros @ um total de Capital do Fundo no valor de
22 635 562 euros incluindo um resultado liquido negativo de 200 671 euros), a Demonstragsio
dos resultados e a Demonstragéo dos fluxos monetarios do exercicio findo naquela data, e o
correspondente Anexo.

RESPONSABILIDADES
2. E da responsabilidade da referida entidade gestora:

a) a preparagdo de demonstragbes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posig&o financeira do Fundo, o resultado das suas operagdes e os seus fluxos
monetarios;

b) a preparagdo de informagéo financeira de acordo com os principios contabilisticos
geraimente acesites em Portugal para os Fundos de Investimento Imobiliario, e que esta seja
completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo Cédigo dos Valores
Mobilidrios;

c) a aplicacdo de politicas e critérios contabilisticos previstos na legislagfio aplicavel e no
Regulamento de Gestao do Fundo;

d) a manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado;

e) a informacdo de qualquer facto relevante que tenha influenciado a actividade, posigdo
financeira ou resultados do Fundo;
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f) a manuteng&o de um registo das transaccbes sobre valores imobiliarios; e

g) o ressarcimento e a divulgago dos prejulzos causados por erros ocorridos no processo de
valorag&o e divulgacéo do valor da unidade de participago ou na imputagéo das operagSes de
subscriglo e resgate ao patriménio do Fundo, nos termos legais.

A nossa responsabilidade consiste em verificar a informag&o financeira contida nos documentos
de prestag#o de contas acima referidos, designadamente sobre se & completa, verdadeira,
actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo Cddigo dos Valores Mobiliarios,
competindo-nos emitir um relatério profissional e independente baseado no nosso exame.

AMBITO

4.

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes
de Reviséo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que ©
mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de seguranga aceitavel
sobre se as demonstragdes financeiras estfo isentas de distorcdes materiaimente relevantes.
Para tanto o referido exame incluiu:

- a verificag@o, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagdes constantes
das demonstracdes financeiras;

- a verificag8o da conformidade da composigso do Fundo com as regras e limites definidos no
Regulamento de Gesto;

- a apreciagéo sobre se é adequada a avaliag&o dos valores do Fundo;

- a verificagdo, numa base de amostragem, do cumprimento dos critérios de avaliagdo definidos
no Regulamento de Gest&o do Fundo;

- a verificagéo da aplicabilidade do principio da continuidade;

- a apreciagdo sobre se & adequada, em termos globais, a apresenta¢éo das demonstragdes
financeiras; e

- a apreciagao se a informagso & completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e licita.

O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordancia da informacgéo financeira
constante do Relat6rio de Gest&o com os restantes documentos de prestacao de contas.
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6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expresséo da
nossa opinido.

OPINIAO

7. Em nossa opinifio, a informag&o financeira contida nos documentos de prestacdo de contas
acima referida apresenta de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspectos
materiaimente relevantes, a posi¢lo financeira do ImoPortugal - Fundo Investimento
Iimobllidrio Fechado em 31 de Dezembro de 2014, o resultado das suas operagdes e os seus
fluxos monetarios no exercicio findo naquela data, em conformidade com os principios
contabilisticos geraimente aceites em Portugal para os Fundos de Investimento Imobiliario, e a
informacéo neles constante é completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e licita.

ENFASE

8. Sem afectar a opinifio expressa no paragrafo anterior, chamamos a atengso para os seguintes
aspectos:

8.1. Esta evidenciada uma dlvida de cerca de 654 milhares de euros respeitante a IMI liquidado
a partir do exercicio de 2009, o que tem sido objecto de contestagao por parte do Fundo,
tal como divulgado no Anexo e no Relatério de Gestfio, tendo sido enfregues lotes de
terreno como garantia no &mbito dos processos em curso.

8.2.Esta evidenciado um saldo devedor de cerca de 890 milhares de euros respeitante a
entidade objecto de processo de insolvéncia, sendo pouco provével a recuperabilidade
deste montante. Todavia, esté também evidenciado saldo credor com a mesma entidade,
existindo em caso de n&io recebimento da divida suporte contratual para a reversio da

mesma.

8.3.No exercicio de 2013 o Fundo n&o foi auditado pela MAZARS, SROC, SA, tendo sido
emitida opinido sem modificagbes.

Lisboa, 23 de Margo de 2015
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