FUNDO AMOREIRAS

REGULAMENTO DE GESTAO

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Amoreiras

28 de Setembro de 2015

A autorizagdo do Fundo significa que a CMVM considera a sua constituigdo conforme com a legislacdao
aplicdvel, mas ndo envolve da sua parte qualquer garantia ou responsabilidade quanto a suficiéncia,
veracidade, objetividade ou atualidade da informacdo prestada pela entidade gestora neste regulamento

de gestao, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o patriménio do Fundo
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CAPITULO I
INFORMACOES GERAIS

O FUNDO, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

Artigo 1°
Fundo

1. O denominado Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Amoreiras, adiante designado
simplesmente por Fundo, é um organismo de investimento coletivo, supervisionado pela CMVM na
modalidade de organismo de investimento alternativo fechado cujo objeto é o investimento em ativos

imobilidrios ou organismo de investimento imobilidrio, no caso concreto de subscrigdo particular.

2. O Fundo, fica sujeito ao Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, (adiante RGOIC)
aprovado pela Lei 16/2015 de 24 de Fevereiro sem prejuizo do que ali se dispde no n° 4 do Artigo 1° no que

respeita a adequacado daquele regime ao caracter particular da subscri¢cdo do Fundo.

3. Foi constituido em 28 / 12 / 06, conforme autorizacdo da Comissdo de Mercado de Valores Mobilidrios

(adiante designada simplesmente por CMVM) concedida em 14 / 12 / 06.

4.. O Fundo, foi constituido com um capital inicial de € 5.000.000,00 (cinco milhdes de euros), representado
por 1.000.000 Unidades de Participagdo, com um valor unitario de € 5,00 (cinco euros), prevendo-se

aumentos e redugdes de capital desde que respeitadas as condi¢des previstas no artigo 60° do RGOIC.

5. Em 06 de Julho de 2015 foi comunicado a CMVM, a realizagao de um aumento de capital no montante

de € 163.430.000,00, dividido em 3.608.706 unidades de participacdo subscritas pelo novo participante.

6. O Fundo constitui um patriménio auténomo sem personalidade juridica que pertence, no regime

especial de comunhao regulada no RGOIC, aos Participantes que ndo podem, em caso algum, responder

pelas dividas do Fundo ou da sociedade gestora que assegura a sua gestao.




FUNDO AMOREIRAS

7. O Fundo foi constituido por um prazo inicial de 10 (dez) anos, prorrogavel por iguais periodos, ap6s

deliberacao favoravel da Assembleia de Participantes.
8. O Fundo a 31 de Dezembro de 2014 tem dois participantes.

9. O presente regulamento foi atualizado no dia 28 de Setembro 2015

10. O presente Regulamento de Gestao serd atualizado anualmente até dez dias uteis apds o dia 30 de Abril
de cada ano no que respeita aos indicadores que dada a natureza do Fundo sejam passiveis de divulgacao

nos termos do Regulamento n° 2/2015 da CMVM.

Artigo 2°
Sociedade Gestora

1. A Administracdo, gestado e representacdo do Fundo é feita pela sua sociedade gestora com a denominacao
“GEF - Gestdo de Fundos Imobilidrios, S.A.”, adiante abreviadamente designada por
GEF, S.A,, constituida sob a forma de sociedade anénima, em 5 de Marco de 1990, com sede na Av. Eng,.
Duarte Pacheco, Torre 2, 17° B andar, em Lisboa, titular do NIPC 502.318.988, matriculada na Conservatoéria
do Registo Comercial de Lisboa (2% Secg¢ao) sob o n° 1.291, com o capital social integralmente realizado de
1.000.000,00 € e registada no Banco de Portugal, com o cédigo 606, desde 8 de Junho de 1990. A GEF, SA
encontra-se registada na CMVM sob o n° 236 desde 5 de Janeiro de 1996.

2. Os 6rgdos sociais da GEF, SA sdo compostos pelos seguintes membros:
- Mesa da Assembleia Geral:

Presidente: Vasco Manuel de Quevedo Pereira Coutinho;

Secretéaria: Maria Jodo Antunes dos Santos

- Conselho de Administragdo:

Presidente: Fernando Pedro Silva Gomes;
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Vogal: Lourengo Nobre da Veiga Pereira Coutinho
- Fiscal Unico:

“Moore Stephens e Associados, SROC”, (SROC 173), representada pelo Dra Patricia Correia Monteiro
(ROC n° 1418);

Suplente: Armando José Bernardo (ROC n°1028)

3.0 Administrador Fernando Pedro da Silva Gomes exerce advocacia em escritério sito na Rua Pinheiro

Chagas, 44-3° em 1050 Lisboa

4. Nao existem quaisquer relacdes de grupo entre a Sociedade Gestora e o Banco Depositario.

5.Para além do Fundo a GEF, SA gere, representa e administra os Fundos, que de seguida se indicam

conforme quadro abaixo reportado a 31de Maio de 2015.

Denominacao Tipo POlitiFa de VLGF em euros Nurln.e ro de
Investimento Participantes
FIIF GEF 2 10.326.080,97 3
FIIF GEF 3 12.543.566,73 4
(em liquidacao)
FIIF 2011 2.230.987,00 5
(em liquidacao) Aplicagdo de 11.056.339,51 4
poupancas em
Quinta da Ribeira Fechado de %nvesfcl'r{le'ntos 8.969.475,78 3
oferta imobiliarios e
Global Fundo particular de | valorizagdo do
subscrigdo capital a longo 6.809.014,44* 1
Bom Sucesso prazo
(Insolvéncia) 45.287.664,58 2
Amoreiras
Praca Maior 3.559.987,48 1
22.570.417,43 1
Imoportugal
Totais
*Valor apurado| 9 Fundos 116:544.519,48
a data de
insolvéncia
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6. Compete a GEF, SA, administrar o Fundo, em representacdo e no exclusivo interesse dos participantes,
com o objetivo de maximizar o valor do Fundo, cabendo-lhe, em geral, a pratica de todos os atos e operagdes
necessdarios ou convenientes a boa administracdo do Fundo, de acordo com critérios de elevada diligéncia

e competéncia.

7. Em particular, compete a GEF, S.A. gerir o investimento, praticando os atos e operagdes necessarios a
boa concretizagdo da politica de investimento, administrar o Fundo e prestar outros servigos relacionados

com a gestdo do Fundo e ativos.

a) Emitir, resgatar ou reembolsar em ligacdo com as demais entidades, unidades de participacao,

efetuar os procedimentos de liquidagdo e compensagao, incluindo o envio de certificados;
b) Proceder ao registo dos participantes, caso aplicavel;
c) Distribuir rendimentos;

d) Efetuar as operagdes adequadas a execugdo da politica de distribuicao dos resultados prevista

no Regulamento de gestdo do Fundo;

e) Determinar, nos termos legais, o valor do Fundo e das respetivas Unidades de Participagdo e da-

lo a conhecer aos participantes e ao ptblico em geral;
f) Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participagdes e emitir declaragdes fiscais;

g) Acompanhar os aspetos juridicos e de contabilidade necessarios a gestao do Fundo, sem prejuizo

da legislacdo especifica aplicavel a estas atividades;

h) A gestao do patriménio, incluindo a sele¢do, aquisicdo e alienacdo dos ativos, cumprindo as
formalidades necessérias para a sua valida e regular transmissdo e o exercicio dos direitos relacionados

com Os mesmos;

i) Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de
investimento prevista no Regulamento de Gestao e exercer os direitos direta ou indiretamente relacionados

com os valores do Fundo;

j) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo nomeadamente

o desenvolvimento dos projetos objeto de promogao imobilidria nas respetivas fases;




FUNDO AMOREIRAS

k) A gestdo do risco associado ao investimento, incluindo a sua identificacdo, avaliacdo e

acompanhamento.

1) Decidir quanto as aplica¢cdes em instrumentos financeiros autorizados e no mercado dos bens

iméveis de acordo com a politica de investimentos e tendo em atengdo os condicionalismos legais;

m) Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos constitutivos dos

organismos de investimento coletivo e dos contratos celebrados no &mbito da atividade dos mesmos;

n) Administrar iméveis, gerir instalagdes e controlar e supervisionar o desenvolvimento dos

projetos objeto de promocgédo imobilidria nas suas fases;

0) Deliberar, de forma fundamentada e atentas as limitacGes legais, sobre a obtencdo de

financiamentos por conta do Fundo;

p) Manter em ordem as contas do Fundo, preparando e divulgando anualmente um relatério da

atividade e as contas do Fundo ;
q) Prestar os servicos necessarios ao cumprimento das suas obrigacdes fiduciarias:

r) Esclarecer e analisar as questdes e reclamacgdes dos participantes Apresentar propostas

relativamente as matérias da competéncia da Assembleia de Participantes;
s) Dar cumprimento aos deveres de informacao estabelecidos por Lei e por este Regulamento;
t) Registar e conservar os documentos.

u) Observar, no exercicio das suas atribui¢des, os condicionalismos legais, nomeadamente os que
se referem as operagdes especialmente vedadas, e adotard a prudéncia requerida para defesa e promogao

do Fundo.
v) Apresentar propostas relativamente as matérias da competéncia da Assembleia de Participantes;
8. Nao se encontra prevista a substituicdo da sociedade gestora.

9. Para qualquer contato e esclarecimentos sobre quaisquer davidas relativas a este Fundo utilizar:
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e-mail : gef@gef.pt

Telefone : 213812860

Artigo 2° A

Relativamente a este Fundo a sociedade gestora ndo procede a qualquer subcontratacao.

Artigo 3°
Depositario

1. As fungbes de Depositario sdo desempenhadas pelo Novo Banco, S.A., adiante abreviadamente
designado por NOVO BANCO, com sede na Avenida da Liberdade, 195 em Lisboa, NIPC 513204016
matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa, com a capital social de € 4.900.000.000,00

(quatro mil e novecentos milhdes e euros) registado na CMVM com o numero 362.

2. Ao NOVO BANCO na qualidade de Depositario e nos termos da Lei compete cumprir a Lei, os
Regulamentos, os documentos constitutivos do fundo e o contrato celebrado com a GEF, S.A.,, no que
designadamente se refere a aquisicao, alienacdo, subscricdo, resgate reembolso e a extingdo de Unidades
de Participacdo do Fundo, guarda dos ativos com excecdo de numerdario, executar as instru¢des da GEF,
S.A., salvo se forem contrérias a legislacdo aplicavel e aos documentos constitutivos, assegurar a entrega

de contrapartidas, promover pagamentos aos participantes, elaborar inventarios, em especial:
a) receber em depdsito os valores mobilidrios do Fundo;

b) assumir uma funcéo de vigilancia e garantir, perante os participantes, o cumprimento da lei e do
Regulamento de Gestdo do Fundo especialmente no que se refere a politica de investimentos e ao calculo

do valor patrimonial das Unidades de Participagao;

c) efetuar compras e vendas de titulos, de cobranca de juros e dividendos por eles produzidos e as

relativas ao exercicio dos direitos de subscricao, incorporacao e opcao;
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d) assegurar a subscri¢do das Unidades de Participacdo do Fundo referentes ao periodo que vier a
ser definido, fazendo o registo das Unidades de Participacdo contra o débito em conta da importancia

correspondente ao preco da emissao;

e) assegurar o reembolso de Unidades de Participacdo em caso de liquidagdo e partilha do Fundo

mediante o crédito em conta do valor das Unidades de Participagdo deles objeto;
f) pagar aos participantes a sua quota-parte nos lucros do Fundo que forem distribuidos;

g) prestar diariamente e quando solicitada informacao sobre os saldos das contas do Fundo, através

dos meios a acordar com o NOVO BANCO e a GEF, mas prioritariamente por via de telefax ou email;

h) ter em dia a relagdo cronoldgica de todas as operacoes realizadas e estabelecer, semanalmente, um

inventario discriminado dos valores mobilidrios do Fundo em registo ou depésito;
i) registar as unidades de participagdo representativas do Fundo.

3. Nas fungdes a que se referem as alineas a) e ¢) do n° 1 ndo se incluem as de guarda, conservagdo e cobranca

de rendas dos iméveis, que ao Fundo pertencerem, as quais ficam exclusivamente a cargo da GEF.

4.Nao se encontra prevista a substituicdo do depositario.

Artigo 4°
Entidades Colocadoras

A entidade colocadora é a GEF, SA a quem compete satisfazer os pedidos de subscri¢do a serem

solicitados nas suas instalag¢des.

Artigo 5°
Peritos Avaliadores

1. Exercem as fungdes de peritos avaliadores do Fundo:
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- Estrutovia - Consultores de Engenharia, Lda., registada na CMVM com o n°

AVFII/04/027
- Arquitecto Mario Joao Alves Chaves, registado na CMVM com o n® AVFI[/03/017
- Anténio Manuel de Sousa Ferreira Pereira, registado na CMVM com o n° AVFII/04 /004
- José Luis Alves de Padua e Silva, registado na CMVM com o n°® AVFII/03/029
- Nuno Miguel Dias Freire, registado na CMVM com o n® AVFII/10/027
- IN BUILT VALUE - Unipessoal Lda, registada na CMVM com o n° AVFII/09/023

- Primeaval - Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria SA, registado na CMVM com o n°
AVFII/06/018

- More Value Avaliacdes Lda, registada na CMVM com o n® AVFII/14/116

- Joao Ferreira Lima — Avaliacao Imobiliaria, Unipessoal Lda, registada na CMVM com o n°

AVFII/11/048

2. A GEF, S.A. reserva-se o direito de substituir qualquer um dos peritos independentes por quaisquer

outros que entenda escolher, desde que previamente autorizada pela CMVM.

Artigo 6°

Auditor

As fungdes de revisor oficial de contas do Fundo sdo exercidas pela sociedade com a denominagao
“MAZARS & ASSOCIADOS, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A.” (SROC 51), com sede na
Rua Tomaés da Fonseca - Torres de Lisboa, Torre G, 5° Andar 1600-209 Lisboa , em Lisboa, representada por

Luis Batista (ROC n°924)

CAPITULO I

POLITICA DE INVESTIMENTOS DO PATRIMONIO DO FUNDO
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E POLITICA DE RENDIMENTOS

Artigo 7°
Politica de Investimento do Fundo

1. O objetivo do Fundo consiste no desenvolvimento de um projeto imobilidrio no prédio, de que ja é
proprietario, designado por PM68/Lisboa-Quartel de Campolide, sito na Rua Artilharia Um, em Lisboa,
com a area total de 49.937,42 m2, constituido pelos prédios inscritos na matriz predial urbana da freguesia
de Campolide sob o artigo 3097, com area de 3180m2 e o artigo 3098, com a 4rea de 570 m2, descritos na 6°
Conservatoria do Registo Predial de Lisboa sob os n° 00130/131090 e 00131/131090, ambos da freguesia de
S. Mamede, e por uma area de 46.187,42 m2, constituida pelo prédio inscrito na matriz predial urbana da
freguesia de Sdo Sebastido da Pedreira sob o artigo provisério P 1028, descrito na 9° Conservatéria do

registo Predial de Lisboa sob o n® 3020/20010828.

2. O desenvolvimento do predito projeto imobiliario passa pela promog¢do dos inerentes projetos de
loteamento e construgdo de iméveis destinados ao comércio, habitagdo, logistica e servigos, com a sua

posterior venda ao publico em geral.

3. A titulo acessorio, a carteira do Fundo pode ser constituida por liquidez, entendo-se como tal numerario,
depésitos bancérios, certificados de depésito, unidades de participagdo de fundos de tesouraria e valores
mobilidrios emitidos ou garantidos por um Estado Membro da Unido Europeia, com prazo de vencimento

residual inferior a 12 meses, bem como outros que a CMVM defina como possiveis.

4. As alteracdes a politica de investimentos do Fundo deverdo ser propostas pela Sociedade Gestora a
Assembleia de Participantes e aprovadas por esta por deliberagdo tomada com o voto favoravel de, pelo

menos, noventa por cento do capital do Fundo.

Artigo 8°

Limites Legais e Auto Limites

10
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Limite Legal de Investimento:
1. Os iméveis que integram o Fundo ou que o vierem a integrar, ndo devem ter énus ou encargos que

dificultem excessivamente a sua alienagéo.

2. O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de 2/3 do ativo total do Fundo.

3. O valor das Unidades de Participacdo de outros fundos de investimento imobilidrio, ndo pode no seu

conjunto ser superior a 25% do ativo total do fundo.

4. A sociedade gestora ndo pode, relativamente ao conjunto de fundos que administra, adquirir mais de

25% das Unidades de Participa¢do de um fundo de investimento imobiliério.

5. A participagdo do Fundo em sociedades imobilidrias ndo fica sujeita a qualquer tipo de limite.

6. O nivel de endividamento do Fundo ndo esta sujeito a qualquer tipo de limite.

Artigo 9°
Derivados, Reportes e Empréstimos

1. S6 poderdo ser utilizados instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco cambial e de

taxa de juro.

2. 56 sao admissiveis os instrumentos financeiros derivados transacionados em mercados
regulamentados e cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos ativos e passivos

detidos pelo Fundo.

3. A exposicdo resultante dos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados nao pode ser

superior ao valor do patriménio liquido do Fundo.

11
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Artigo 10°
Valorizagéo dos Ativos

1. A avaliacdo dos iméveis deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores nas seguintes

situagoes:
a) Com uma periodicidade minima de 12 meses;

b) Previamente & sua aquisi¢do e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliacdao do
imovel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o prego da
transacao;

c) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do
imoével, nomeadamente a alteragdo da classificagdo do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou reducao de capital, com uma antecedéncia ndo superior a
seis meses, relativamente a data de realizacdo do aumento ou reducgéao;

e) Previamente a fusdo e cisdo de Fundo, caso a dltima avaliagdo dos iméveis que integrem o
respetivo patrimoénio tenha sido realizada ha mais de seis meses relativamente a data de
producao de efeitos da fusao;

f) Previamente a liquidacao em espécie de Fundo, com uma antecedéncia ndo superior a seis

meses, relativamente & data de realizagdo da liquidacao.

2 - No que respeita a projetos de construgdo, a avaliagdo deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos

avaliadores nos seguintes termos:

a) Previamente ao inicio do projeto;

b) Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis
de induzir alteragdes significativas no valor do imével;

¢) Em caso de aumento e reducao de capital, de fusdo, de cisdo ou de liquidagdo, com uma

antecedéncia méaxima de trés meses.

3 - Os projetos de reabilitacao e as obras de melhoramento, ampliacao e requalificagdo de iméveis de

montante significativo ficam sujeitas ao regime aplicavel aos projetos de construcao.

12
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4 - Sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 8, os iméveis sdo valorizados pela média simples dos

valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de iméveis.

5 - Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20 %por referéncia ao valor menor, o imével em

causa € novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis.

6 - Sempre que ocorra uma terceira avaliagdo, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores
de avaliacdo que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacdo caso corresponda a

meédia das anteriores.

7 - Em derrogacdo do disposto no n.° 4, os iméveis sdo valorizados pelo respetivo custo de aquisicéo,
desde o momento em que passam a integrar o patriménio do Fundo e até que ocorra uma avaliagado

exigida de acordo com o previsto nos n.os 1 e 2.

8 - Sdo definidos por regulamento da CMVM:

a) Os critérios, métodos e normas técnicas de avaliagdo dos imdveis;
b) As condicdes de divulgacdo dos relatérios de avaliagdo, bem como do seu envio a CMVM;
c) O montante significativo de obras de melhoramento, ampliacdo e requalificacdo de imdveis; e

d) Regras especificas de valorizagdo para os projetos de construcao

9. As Unidades de Participacdo que o Fundo detiver noutros fundos sdo avaliadas ao dltimo valor
divulgado ao mercado pela respetiva entidade gestora, exceto no caso das Unidades de Participagdo

admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto no ntimero seguinte.

10. Os restantes ativos sdo valorizados ao preco de fecho do mercado mais representativo e com maior
liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociacdo ou na sua falta de acordo com o disposto

nos Artigos 3° e 5° do Regulamento da CMVM n° 1/2006 com as devidas adaptagdes.

11. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram, a importancia

dos encargos efetivos ou pendentes.

13
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12. O valor da unidade de participacao determina-se pelo quociente entre o valor liquido global do Fundo
e o numero de Unidades de Participacdo em circulacdo e é calculado e publicado mensalmente, com

referéncia ao ultimo dia do més.

Artigo 11°
Comissdo de Gestao

A GEF, S.A,, na qualidade de sociedade gestora, para cobrir todas as despesas e realizar a sua margem
beneficidria, é remunerada por uma comissdo de gestdo anual nominal correspondente a 0,25% (zero
virgula vinte e cinco por cento), calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo (antes de
comissdes), apurado com referéncia ao dltimo dia de cada més, e cobrada mensalmente até ao termo da
primeira quinzena do més seguinte aquele a que respeita, ndo podendo em caso algum esta comissao ser
inferior a um minimo anual de € 30.000,00 (trinta mil Euros/ano) nem superior a um maximo também

anual de € 115.000,00 (cento e quinze mil euros)

Artigo 12°
Comissao de Dep6sito

A remuneragao do NOVO BANCO consistird no recebimento de uma comissao de depositario no montante
anual nominal de 0,75%o (zero virgula setenta e cinco por mil), cobrada trimestralmente até ao final da
primeira quinzena do trimestre seguinte e calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo (antes
de comissdes), apurado com referéncia ao dltimo dia de cada més, ndo podendo em caso algum, esta
comissao ser inferior a um minimo anual de € 25.000 (vinte e cinco mil euros/anos) nem superior a um

maximo anual de € 35.000,00 (trinta e cinco mil euros).

Artigo 13°

Outros Encargos

14
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1. Para além das comissdes mencionadas nos artigos anteriores, constituem encargos do Fundo

os as despesas relacionadas com a compra, construcgdo, conservagdo, manutencdo, exploragao,

arrendamento e venda de direitos sobre imdveis por conta do Fundo, nomeadamente despesas

referentes a:

a)

j)

Elaboracdo de projetos e fiscalizacdo de obras, incluindo a respetiva coordenacdo,
licencas e outros custos inerentes a construcdo, promocdo e exploragdo imobilidria,

relativamente a iméveis que integrem ou venham a integrar o patriménio do Fundo;
Atos notariais e registais inerentes aos ativos que integram o Fundo;

Custas judiciais referentes a processos em que o Fundo esteja envolvido por forca dos

ativos do Fundo, incluindo honorérios de advogados e solicitadores;

Comissoes relativas a prospecao comercial e mediagdo imobilidria, quando a estas houver

lugar, relativas a operagdes efetivamente concretizadas;

Realizacao de obras de conservacao, manutencao e/ou benfeitorias em imoéveis ou

equipamentos do Fundo;

Custos com compensacdes e indemnizac¢des devidas pelo fundo, a inquilinos ou outros

ocupantes de imoveis objeto de reabilitagdo que integrem o patrimoénio do Fundo.

Despesas de acompanhamento administrativo, processual e de coordenacdo geral

relativamente aos projetos em curso.

Despesas relativas a avaliacbes patrimoniais obrigatérias a ativos da sua carteira ou a
ativos em estudo, realizadas por conta do Fundo para posterior deliberagdo quanto a sua

aquisicdo para o Fundo e desde que seja concretizada a operagéo;

Despesas relativas a auditorias e revisdes de contas obrigatdrias relativas ao Fundo,

incluindo os encargos com o Revisor Oficial de Contas do Fundo;

Despesas relativas a comissdes bancérias e de corretagem, bem como outros encargos
relativos a compra e venda ou realizagdo de operagdes sobre valores mobilidrios que

integrem o patriménio do Fundo, desde que ndo correspondam a servicos a que o
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Depositario esteja obrigado a prestar nos termos do contrato de depésito, incluindo

nomeadamente:
i. Despesas de transferéncias;
ii. Despesas com conversdes cambiais;
iii. Despesas com transa¢es no mercado de capitais;
iv. Despesas com transagdes no mercado monetério;

k) Despesas relativas a taxas e impostos devidos pelo Fundo pela transacdo e detencédo de

valores imobilidrios e mobilidrios que integrem o patriménio do Fundo;

) Despesas relativas a campanhas publicitarias realizadas com o objetivo de promogdo do

patriménio do Fundo;
m) Despesas relacionadas com a celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo;

n) Despesas de condominio ou equiparadas, incluindo a vigildncia e seguranca, seguros e
outras despesas a que os imoveis do Fundo estejam obrigados, assim como despesas
provenientes da colocagdo e manutencdo de contadores de 4dgua, eletricidade ou gas,
televisdo por cabo e telefones, desde que em qualquer caso sejam imputados ao Fundo
enquanto proprietario, superficidrio ou enquanto titular de outro direito de contetido

equivalente;
0) Despesas relativas a avaliacdes e publicagdes obrigatérias realizadas por conta do Fundo;
p) Pagamento da taxa de supervisao da CMVM;

q) Outras despesas e encargos que devam ser suportados pelo Fundo para o cumprimento

de obrigacoes legais ou diretamente conexos com o patriménio do Fundo.

Artigo 14°

Regras de Determinagdo dos Resultados e Respetiva Afetacado
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Os resultados do Fundo sdo determinados de acordo com as regras estabelecidas no Plano de Contas para

os fundos de investimento imobilidrio e regulamentacao complementar emitida pela CMVM.

Artigo 15°
Politica de Rendimentos
1. O Fundo é um fundo de distribuigao.

2. A distribuicdo de rendimentos serd efetuada trimestralmente, sem prejuizo de se poderem realizar

distribui¢oes extraordinarias, nos termos e condi¢ées dos nameros seguintes

3. Para efeitos da distribuicdo prevista no ntmero anterior, a GEF, S.A., propde a Assembleia de
Participantes, o montante de rendimentos a distribuir e a respetiva data de distribuigdo, recebendo cada

participante a parcela dos rendimentos a distribuir correspondentes a respetiva quota parte.

Seré objeto de distribuicdo parte dos proveitos liquidos correntes deduzidos dos encargos gerais de gestao
e acrescidos ou diminuidos, consoante os casos, dos saldos da conta de regularizacdo de rendimentos

respeitantes a exercicios anteriores e dos resultados transitados.

4. Aquando da determinacdo do montante a distribuir, a GEF, S.A., considerando a natureza especifica do
Fundo, e o faseamento do empreendimento imobiliario que lhe esta subjacente, certificar-se-4, previamente,
que as necessidades de liquidez inerentes & atividade do Fundo estdo garantidas, nomeadamente as
necessarias a realizacdo de infra-estruturas e demais meios financeiros necessarios as obras de construgao

e encargos de promogao.

CAPITULO III

UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE
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SUBSCRICAO
Artigo 16°

Caracteristicas Gerais das Unidades de Participagao

1. O patriménio do Fundo é dividido em partes de caracteristicas e valor iguais, com um valor de subscrigao
de 5 € cada, designadas por Unidades de Participacdo e emitidas sob a forma de certificados nominativos,

podendo agrupar varias unidades.

2. As unidades de participacdo do Fundo sao inteiras.

3. Por deliberacdo da Sociedade Gestora, as Unidades de Participacdo podem passar a ser escriturais.

4. Dependendo da autorizagdo de todos os participantes a liquidagdo dos atos de subscricao e reembolso

das Unidades de Participacdo pode ser realizada em espécie.

Artigo 17°
Valor da Unidade de Participagao

1. O valor inicial das Unidades de Participagdo é de € 5,00 (cinco Euros) cada.

2. O valor da unidade de participagdo é determinado pelo quociente entre o valor liquido global do Fundo

e o nimero de Unidades de Participagdo em circulagdo.

Artigo 18°

Condig¢oes de Subscricdo
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1. A qualidade de participante do Fundo adquire-se mediante a aceitagdo pela sociedade gestora de um
boletim de subscricdo devidamente preenchido e assinado pelo interessado ou seu representante e pelo

pagamento da importancia correspondente ao prego da emissao.

2. O Fundo ndo serd constituido caso a subscri¢do venha a ser incompleta.

3. A subscrigdo do capital inicial do Fundo devera ocorrer entre o dia da rececdo da notificagdo da
autorizagdo de constituicdo do Fundo pela CMVM e o 179° dia seguinte, devendo a respetiva liquidacdo
financeira ter lugar no dia seguinte. Se as Unidades de Participacdo forem integralmente subscritas antes
do termo desse periodo, termina o periodo de subscric¢do inicial, ocorrendo a liquidagdo financeira no dia

atil seguinte. A Sociedade Gestora comunicard de imediato 8 CMVM a data de constituicdo do Fundo.

4. O Fundo considerar-se-4 constituido no momento em que a importancia correspondente a subscricdo

de Unidades de Participacao for integrada no seu respetivo ativo.

5. Na eventualidade de se realizarem aumentos de capital do Fundo, o valor de subscricdo das novas
Unidades de Participacdo serad igual ao ultimo valor da Unidade de Participacdo calculado antes da

liquidagdo financeira da operagdo de aumento de capital.

6. Caso a subscricdo, nos aumentos de capital, ndo atinja o montante total, o mesmo considera-se realizado

para o montante de capital efetivamente subscrito.

7. Nao sera cobrada qualquer comissdo de subscrigao.

Artigo 19°

Condigdes de Reembolso

1. Sendo o Fundo um fundo fechado, as Unidades de Participagdo s6 sdao resgatadas aquando da sua
liquidagdo, redugdo de capital ou, eventualmente, em casos de transformacao ou prorrogagdo do prazo de

duragdo do Fundo e pelo valor correspondente a respetiva quota parte do valor liquido do mesmo.

19



FUNDO AMOREIRAS

2. Caso seja deliberada a prorrogacdo ou transformagdo do Fundo, nos termos e de acordo com a maioria
qualificada prevista no presente Regulamento, os participantes que na mesma tenham votado vencido e
que pretendam ver resgatadas as respetivas participagdes, devem comunicar tal intencdo a GEF, SA por
carta registada com aviso de recegdo, enviada até ao final do prazo de 30 dias ap6s a data de realizacdo da

Assembleia de Participantes deliberativa da decisdo.

Artigo 19°A
Preferéncia na Transmissdo das Unidades de Participacdo

1. As unidades de participacao transmitem-se por declaragdo de transmissao escrita no

respetivo certificado a favor do transmissario, seguida de registo junto da Sociedade Gestora.

2. A declaragdo de transmissado é efetuada pelo transmitente ou por quem o represente ou por

funcionario judicial, nos termos previstos na lei.

3. A transmissdo de unidades de participagdo produz efeitos a partir da apresentacdo do

requerimento de registo junto da Sociedade Gestora.

4. Os participantes no Fundo ndo transmitentes tém direito de preferéncia na transmissao a

terceiros da totalidade ou de parte das Unidades de Participacdo do Fundo.

5. A transmissdo sujeita a preferéncia deve ser comunicada, por escrito, aos demais Participantes
no Fundo, com a indica¢do do adquirente, do numero de Unidades de Participacdo a transmitir,

preco, prazo, condicbes de pagamento e a data da respetiva concretizagéo.

6. No prazo de 30 (trinta) dias contados sobre a rececdo da comunicacdo prevista no numero
anterior, devem os respetivos destinatarios exercer, querendo, o respetivo direito de preferéncia,
mediante comunicacao escrita dirigida ao Participante transmitente, aos demais Participantes e a

GEF, SA, declarando exercer aquele direito de preferéncia.

7. Havendo mais do que um preferente serdo rateadas de acordo com a proporcao que cada uma

detiver no capital do Fundo.
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8. Tratando-se de transmissdo de Unidades de Participagdo que ndo permita o exercicio de direito
de preferéncia, nomeadamente a titulo gratuito ou por permuta, os demais Participantes poderao,
querendo, adquirir essas Unidades de Participagdo, o que sucedera pelo ultimo valor divulgado
para as mesmas através do sistema de difusdo de informacdo da CMVM, conforme o previsto no

artigo 23° do presente regulamento.

CAPITULO IV

DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

Artigo 20°
Direitos e Obrigagdes dos Participantes
1. Sao direitos dos participantes nomeadamente os seguintes:

a) receber, em caso de liquidacao e partilha do Fundo, a parte do produto da respetiva liquidacdo

proporcional ao ntimero de Unidades de Participacdo de que sejam titulares;

b) ser reembolsado das Unidades de Participagdo nos termos da lei e do presente regulamento e

subscrevé-las quanto participe em aumento de capital, nos termos do artigo 1° do presente regulamento;

c) obter o regulamento de gestdo junto da GEF, S.A. ou do Millennium antes da subscricdo de

Unidades de Participagdo do Fundo, bem como toda e qualquer outra informagdo sobre o Fundo;

d) consultar os documentos de prestacao de contas do Fundo que a pedido do participante poderao

ser-lhe enviadas sem qualquer custo;
e) receber a quota parte dos resultados distribuidos;

f) aceder aos beneficios fiscais que a legislagdo em vigor conceda aos participantes de fundos de

investimento imobiliario;
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g) reunir, em Assembleia de Participantes, e deliberar, entre outras, sobre as matérias constantes no
artigo 61° do RGOIC, bem como sobre aquelas que nos termos do presente regulamento lhe sejam

cometidas.

h) ser ressarcido pela sociedade gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em consequéncia de
erros imputaveis aquela ocorridos no processo de valorizacdo e divulgacdo do valor da Unidade de
Participagdo, a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e
o valor efetivamente utilizado nas subscri¢des e reembolsos seja igual ou superior a 0,5 % do valor da
Unidade de Participacdo, sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizacao que lhe seja reconhecido,

nos termos gerais de direito.

2. Os participantes, ao subscreverem Unidades de Participacdo, aceitam plenamente e sem reservas o teor
do presente regulamento de gestdo e conferem a GEF, S.A., os poderes necessérios para realizar os atos de

representacao, gestdo e administracdo do Fundo.

Artigo 21°
Assembleia de Participantes
1. As Assembleias de Participantes sdo convocadas pela Sociedade Gestora:
a) Por iniciativa propria;

b) A pedido de um Participante que detenha unidades de participacdo em percentagem superior a

5% do capital do Fundo.

devendo, no caso previsto na alinea b) supra, promover a convocatéria no prazo de 30 dias contado sobre

a data do pedido ou deliberacdo.

2. A Assembleia de Participantes sera convocada mediante o envio de carta registada com aviso de recegéo,
remetida para cada um dos participantes com a antecedéncia minima de 15 dias em relacdo, sem prejuizo

da aplicagdo do disposto do n° 1 do artigo 54° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

3. As deliberacdes dos participantes poderdo ser tomadas fora da Assembleia de Participantes através de

declaragdo subscrita por cada um, da qual conste o sentido do seu voto.
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4. Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, a Assembleia de Participantes rege-se pelas regras

constantes do Cédigo das Sociedades Comerciais.

5. Compete especialmente a Assembleia de Participantes:

[+9)
Nad

Deliberar sobre a prorrogacéo, liquidagao e partilha do Fundo.

b) Deliberar sobre o aumento das comissdes que constituem encargo do Fundo.
c) Deliberar sobre a modificagdo substancial da politica de investimento do Fundo.
d) Deliberar sobre a substituicdo da Sociedade Gestora ou do Depositario.

)
~

Deliberar sobre o aumento e reducéo do capital, bem como a transformacdo do Fundo.

6. As deliberagdes da Assembleia de Participantes sdo tomadas pelos votos representativos de, pelo menos,

noventa por cento do capital do Fundo.

Artigo 22°

Comité Consultivo

1. O Fundo tem um Comité Consultivo, composto por quatro pessoas duas indicadas pela GEF,SA e duas
pelos participantes..
2. As reunides do Comité Consultivo sdo convocadas com 15 dias de antecedéncia a data da sua realizacéo,
sem prejuizo do estabelecido no artigo 54° do Cédigo das Sociedades Comerciais, pela Sociedade Gestora,
por iniciativa prépria ou a pedido de um dos seus membros.
3. As decisdes do Comité Consultivo serdo tomadas pela maioria dos seus membros.
4. Competira ao Comité Consultivo:

a) solicitar informagdes a sociedade gestora sobre o andamento dos processos de promocao e
construgdo imobiliaria;

b) dar parecer em matérias de investimento e desinvestimento, tomadas de decisdo quanto a
financiamentos sempre que tal lhe for solicitado pela sociedade gestora;

c) dar pareceres sobre outras matérias que a Sociedade Gestora entenda serem relevantes para a

atividade do Fundo e que para as quais pretenda consultar o Comité Consultivo.
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CAPITULO V
DIVULGACAO DE INFORMACAO

Artigo 23°
Valor da Unidade de Participacdo

O valor da Unidade de Participagdo é divulgado no sistema de difusdo de informagdo da CMVM e nas suas

instalagdes junto de quem o solicitar com referéncia ao altimo dia de cada més.

Artigo 24°

Consulta da Carteira do Fundo

1. A sociedade gestora faz publicar no sistema de difusao de informa¢do da CMVM e nas suas instalagdes
junto de quem o solicitar com referéncia ao tltimo dia de cada més, a composicao discriminada dos ativos
do Fundo, o respetivo valor liquido global e o ndmero de Unidades de Participagdo em circulagéo.

2. A publicacao é efetuada até ao dia 10 do més subsequente aquele a que a informacao respeite.

Artigo 25°

Documentacao do Fundo

1. O presente regulamento de gestdo é colocado a disposi¢do dos interessados na sede da GEF, S.A. e do

NOVO BANCO sendo divulgado no sistema de difusao de informacao da CMVM.

2. Nos trés meses apo6s o encerramento das contas, a GEF, S.A. deve publicar, através do sistema de difusao
de informagdo da Comissdo de Mercados de Valores Mobiliarios, os documentos de prestacao de contas do
fundo de investimento, compreendendo o relatério de gestdo, as contas e o relatério de auditoria os quais
se encontram a disposi¢do do publico nas instalacdes da sociedade gestora e de que os mesmos serao

enviados, sem encargos, aos participantes que o requeiram.

3.A GEF, S.A. deve publicar o aviso de distribuicdo dos rendimentos do Fundo no sistema de difusdo de

informag¢do da CMVM.
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CAPITULO VI
DAS CONTAS DOS FUNDOS

ARTIGO 26°

Contas do Fundo

1. As contas do Fundo compreendem o balango, a demonstragdo de resultados, a demonstracdo de fluxos

de caixa e os respetivos anexos.

2. As referidas contas sdo encerradas anualmente, com referéncia a 31 de Dezembro, sendo acompanhadas
por relatério de gestdo, e por relatério do Revisor Oficial de Contas elaborado por auditor registado junto
da CMVM que néo integre o Conselho Fiscal da GEF, S.A.. 3.0 relatério de gestdo, deve conter a descricdo
das atividades do periodo a que diz respeito, bem como outras informagdes que permitam aos participantes

formar um juizo fundamentado sobre a evolugdo da atividade e os resultados do Fundo.

3. Os documentos de prestagdo de contas sdo disponibilizados nos quatro meses seguintes ao encerramento

das contas, sem prejuizo do seu envio a cada um dos seus participantes.

CAPITULO VII
CONDICOES DE LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 27°
Liquidacado do Fundo

1 - O Fundo dissolve-se por:

a) Decurso do prazo pelo qual foi constituido;

b) Decisdo da entidade responsavel pela gestdo, fundada no interesse dos participantes;

c¢) Deliberagdo da assembleia de participantes, nos casos aplicaveis;

2. Nos demais termos e condi¢des do processo de dissolugdo, liquidagdo, partilha extingédo e
reversdo da liquidacdo do Fundo, aplica-se com as devidas adaptacdes o disposto nos Artigos 42°

e ss do RGOIC.
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CAPITULO VIII
REGIME FISCAL

Artigo 28°
Regime Fiscal
Do Fundo
O Decreto Lei n°7/2015 de 13 de janeiro, sem prejuizo do regime transitério a aplicar no exercicio de 2015
procedeu a reforma do regime de tributacdo, entre outros dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Alterando o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Cédigo do Imposto de selo.

Em resumo passa a ser o seguinte o novo enquadramento fiscal do fundo:

- tributacdo em sede de IRC, nos termos do Artigo 22° do EBF;

- para efeito de apuramento do lucro tributavel ndo serdo considerados

- os rendimentos de capitais, prediais e mais-valias, tal como definidos no Cédigo do IRS exceto se esses
rendimentos forem provenientes de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territério ou regido
sujeitos a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovado por Portaria:

- 0s gastos ligados aqueles rendimentos, ou os que ndo sejam dedutiveis para a generalidade dos sujeitos
passivos do IRG;

- os rendimentos e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras comissdes que revertam a favor do Fundo.

A matéria coletdvel dos Fundos, apurada nos termos previstos, passa a ser tributada a taxa geral de IRC.
As fusdes, cisdes e subscricdes em espécie realizadas entre Fundos podera ser aplicado o regime da
neutralidade fiscal, previsto do Cédigo do IRC.

Os prejuizos fiscais apurados podem ser reportados durante um periodo de 12 anos.

O Fundo esta isento de Derrama Municipal e Derrama Estadual.

O Fundo passa a suportar, trimestralmente em sede de imposto de selo, incidente sobre o respetivo valor

liquido global 0,0125%

Dos Participantes
- O denominado regime de tributacdo “a saida”, caracteriza-se pela tributacdo dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo e pelas mais-valias que resultem da transmissdo onerosa, resgate ou liquidacao

das unidades de participacao.
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A tributacdo de rendimentos que digam respeito a unidades de participacdo fica dependente do
enquadramento fiscal do titular dessas mesmas unidades de participacdo e da sua residéncia fiscal.
Relativamente a titulares residentes ou cujos rendimentos sejam imputdveis a estabelecimento estével
situado em territério portugués, a tributagdo opera nos seguintes termos:

Pessoas singulares - tributagdo por reten¢do na fonte a taxa liberatéria de 28%, sobre os
rendimentos distribuidos e a taxa auténoma de 28% sobre os rendimentos decorrentes do resgate das UP’s.

Pessoas coletivas - tributacdo por retencdo na fonte a taxa de 25% sobre os rendimentos
distribuidos. Esta reten¢do na fonte tera a natureza de imposto por conta, exceto quando o titular beneficie
de isencdo de IRC que exclua os rendimentos de capitais, caso em que tem caracter definitivo.

Investidores nao residentes (pessoas singulares ou coletivas) os rendimentos distribuidos ou
resultantes do resgate das unidades de participacdo sdo tributados por retencdo na fonte a titulo definitivo

a taxa de 10%.

A tributacdo especial de 10% supra referida ndo sera aplicdvel quando os titulares dos rendimentos sejam
residentes em paifs, territério ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de
lista aprovada por portaria do membro do Governo responsavel pela area das financas, ou sejam detidos
direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades ou pessoas singulares residentes em territério

nacional.

Os sujeitos passivos ndo residentes deverdo fazer prova desta qualidade nos termos do Decreto - Lei n°
193/2005, de 7 de Novembro. Caso ndo efetuem prova atempada do seu estatuto, os sujeitos passivos ndo
residentes poderdo solicitar o reembolso total ou parcial do imposto que tenha sido retido na fonte, no

prazo de dois anos (ap6s o termo do ano em que se verificou o facto gerador do imposto).

CAPITULO IX
AFORAMENTO

Artigo 29°
Clausula Compromisséria

1. O presente regulamento esta sujeito a lei portuguesa.
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2. Todos os diferendos emergentes do presente regulamento serdo resolvidos por recurso a arbitragem que
sera realizada por um Tribunal Arbitral, constituido nos termos desta Clausula e, supletivamente, pelo
disposto na Lei n° 31/86, de 29 de Agosto.

3. O Tribunal Arbitral serd composto por um arbitro dnico, se as Partes em litigio acordarem na sua
designagdo ou, na falta de acordo por trés arbitros, sendo um nomeado por cada uma das Partes em litigio
e um terceiro, que presidird, nomeado por acordo dos outros dois arbitros; ndo havendo acordo quanto a
esta nomeacdo, o terceiro arbitro sera indicado pelo Presidente do Tribunal da Relacdo de Lisboa, a
requerimento da Parte mais diligente, aplicando-se a Lei n°31/86, de 29-08.

4. O Tribunal Arbitral funcionara em Lisboa no local que for escolhido pelo arbitro Presidente.
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